NYIRVASVARI KOZSEG
Helyi Epitési Szabalyzata

1. szdmu melléklet: Szabalyozasi Tervek

A 2/2006 torzsszamu T -2, és T - 3 rajzszamu
Szabalyozasi Tervekkel egyutt érvenyes!

Hatérai: Nyirvasvari kdzség igazgatasi teriiletének hatarai

Nyirvasvari, 2007, 10. h6
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Nyirvasvari Kozség Keépviseld Testiletének
13/2007.(X.29.) Kt szamu rendelete

a kdzség igazgatasi tertiletére vonatkozo
Szabélyozési Terveinek elfogadasérdl,
és a Helyi Epitési Szabalyzat
megéllapitasarol

A Képviseld-Testilet
Nyirvasvari Kozség Képviseld-Testiilete az Epitett komyezet alakitasardl és védelmérdl sz6l6 tobbszér modositott 1997. évi
LXXVIII. torvény (a tovabbiakban: Etv.) 7. 8. (3) bekezdése szerinti hataskorben, valamint a helyi onkormanyzatokrol sz6lo
tobbszOr mddositott 1990. évi LXV. torvény 8. § (1) bekezdésben meghatarozott feladatkorében és al6. § (1) bekezdése
szerinti hataskérében, tovabba az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl (a tovabbiakban: OTEK) sz0l6,
tobbszor médositott 253/1997. (XII. 20.) Korm. szam( Kormanyrendelet 2. § (1) bekezdésében biztositott felnatalmazasaval
élve, az aldbbi rendeletet alkotja:

. Fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK
18.

A rendelet hatélya és alkalmazasa

(2) A rendelet hatalya Nyirvasvari Kozség teljes igazgatasi terlletére kiterjed.

2) Az érvényességi terilleten belill épitési tevékenységet folytatni, arra hatdsagi engedélyt adni, telket kia-
lakitani, kotelezést elbirni csak az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz4lo 1997. évi LXXVIII.
tv. (a tovabbiakban Etv.), valamint az e térvény modositasarol sz6l6 1999. évi CXV. térvény, és a tor-
vény alapjan meghatarozott, az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szolo
253/1997. (XII. 20.) Korm. sz. rendelet (a tovabbiakban OTEK) el6irasai, valamint jelen Helyi Epitési
Szabalyzat egyiittes figyelembevételével szabad.

(3) A rendeletet és a kiilteriletre vonatkoz6 T-2, valamint a beltertiletre vonatkozd T-3 rajzszdm( Szaba-
lyozési terveket egyiitt kell alkalmazni.

2.8
A helyi telepiilésrendezési eszkdzok

A helyi telepiilésrendezési eszkozok: A Hosszutava Telepilésfejlesztési Koncepcid, a Telepiilés-

szerkezeti terv és annak lefrésa, a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) és annak mellékletét képezd Killteriilet és a

Belterlilet Szabalyozasi tervei (a tovabbiakban: a tervek).

3.8
Aterv értelmezése

(2) A terv kotelez0 szabalyozasi elemei :

a., azigazgatasi és a belterileti hatar, a beépitésre szant és a beépitésre nem szant terilletek hatara

b., a szabalyozasi vonal,

c., az épitési Ovezet és az dvezet hatéra, és a nem kozterilleten belili sajatos épitési hasznélat hatéra,
amelyek az dvezeti eldirasok és a telekalakitasi szabalyok megtartasa mellett médosulhatnak, ha ez
nem eredményezi az érintett Gvezetek kialakitasanak ellehetetlentilését. Oldalsé telekhatéron lévotol
azonban egy meglevd ill. legkisebb eldirt telekszélessegnél nagyobb mértékben nem lehet eltérni.

d., a kozterilet feloli épitési hatarvonal meghatarozott elGkerttel, illetve a terepszint alatti épités eld-

rasai

e., avédotertlet, véddtavolsag, véddsav hatara és mértéke,

f., akulonleges telepulésiizemeltetési létesitmények — lizemi terilletek véddtavolsaga oly médon, hogy
azon, mint legnagyobbon belill az egyes kisebb véddtavolsagot igényld épitmény fajték a jelen ren-
delet, illetbleg meghatarozas hidnyaban az allategészségligyi hatdsag eldirdsai szerint elhelyez-
hetdk,

g., a sajatos epitési haszndlat és az épitési dvezetek, illetbleg dvezetek szerinti besorolas,

i., az elokert mérete, (ahol nincs méret jelélve, ott az 5 méter)

J., anyomvonalas épitmények épitési terliletének szélessége, illetdleg a tervezettek legkisebb széles-
sége

k., a megsziintetésre és a kornyezetvédelmi intézkedés szilkségessegére vonatkozd rendelkezés,

l., az épitési bvezetek fbb mutatdi, Gvezeti eldirasok, ezen belll
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- beépitési mad,

a telekalakitas szabalyai
épitési telekre (alakitasra) vonatkoztatott legkisebb szélesseg (m-ben),
mélység (m-ben),
telekteriletméret (me-ben)
zOldfelulet  ( a telek terliletének %-
aban az épitésnél figye-
lembe vehetd telekrész-
re vonatkozéan)
- legkisebb - legnagyobb épitménymagassag (m-ben),
- legnagyobb beépitettség (atelek terliletének %-aban ),
- épitési hatarvonal (m-ben),

- azeld-, oldal, és hatsokert mérete,

m., a megmaradd nyomvonalas épitmények épitési teriilete szélességének a terv szerinti (térképen
mért) értéke, amely valdsagos szélességének megfelelden tartandé meg.
az utak tengelye, az eldvasarlasi joggal és a kisajatitasi joggal terhelt teriilet hatara
a természetvedelmi és a természeti terillet hatara
az épitési vonal
nem 0nall6 /kbzlekedési terileten bellili/ kdtelezd kerékparat
a telek beépitéskor figyelembe nem vehetd terilletének hatara és mértéke
a koziizemi kdzmdvesitettség mértéke
az igénybevételi hatarérték
a bellltetési kotelezettség
v,, aterepszint alatti épités szabalyai
Ahol a terv szerint a sajatos épitési hasznélat, a rendeltetés vagy az épitési dvezet illetdleg dvezet sze-
rinti hasznélat megvaltozik a jelenlegihez képest, ott az épitési munkak a tervnek és a helyi épitési sza-
balyzatnak megfelelden engedélyezhetdk. A valtozast megeldzden e terilleteken az épitési munkak az
Etv. 22. 8. (2) bekezdése és a 36.8. eldirasai szerint engedélyezhetok.
Az épitési engedélyezeési eljarast megeldzoen elvi épitési engedélyezési eljarast kell lefolytatni az épités
feltételeinek és az illeszkedés igazolasara minden olyan esetben, amikor az adott sajatos hasznélat,
épitési dvezet illetdleg dvezet terliletén nem annak elsddleges rendeltetése szerinti épitmény éplilne, to-
vabba, a killénleges és a gazdasagi és a kdzponti vegyes teriileten, és a beépitésre nem szant terlilete-
ken a birtokkdzpont, vagy az azza alakithat6 épitmények épitéséhez, valamint a kivételesen elhelyezhe-
t0 épitmények esetében.

A a terv alapjan Tervtanacsi bemutatasra kotelezett minden, a telepliléskdzpontban tervezett legalabb

1000 me - épitett szinttertiletet meghalad6 intézményi hasznositast épiilet, valamint az 1.500 me- épitett

szintterlletet meghalad minden olyan épitmény, amely a vegyes, a gazdasagi €s a kilonleges terlile-

ten keril elhelyezésre.

A szabdlyozas elemei az alabbiak szerint mddosithatok:

a) a terllet-felnasznélds véltoztatdsaval nem jar6 kotelezd szabalyozasi elemek mdédositdsahoz a
szabélyozasi terv mddositasa szilkséges;

b) az elsbrendl / kozlekedési és nem kozlekedési céli kozterlletek megvéltoztatasaval jard, vagy az
altalanos hasznalat megvaltozatasaval jar6 szabalyozasi terv modositasa csak a szerkezeti terv
maddositasa utan lehetséges.

c) Az épitési Ovezetek hatarai a Telepilésszerkezeti terv modositasa nélkul akkor modosithatok a te-
lekalakitasi eldirdsok kereti kdzott, ha a mddositas

- az érintett Gvezet kialakitasat nem lehetetleniti el, és
- a hatdrmodositassal €rintett épitési Gvezet legalabb 2 telekre kiterjedden megmarad

d) A szabélyozasi tervlapon kottakkal egyébként nem rogzitett tervezett szabalyozasi elemek + 2 mé-
terrel modosithatok (a szabalyozasi terv mddositasa nélkill is).

e) A szabalyozasi beavatkozasok mértékét digitalis méréssel kell megallapitani.

crw-oeDoOoS>
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4.8,

Az altalanos felhasznalas szerinti tagolodas és épitési hasznalatuk mértéke, valamint az épitési dvezeti, illetve

Ovezeti tagolodas

(2) A kozség igazgatasi terliletének altalanos és sajatos hasznalat szerinti tagolodasat a terv szerinti térbeli
rendben kell alkalmazni. Ezek az altalanos és a sajatos épitési hasznalatuk szerint az alabbiak :

a., a beépitésre szant terilletek és épitési dvezeteik: jele
- lakoterdilet: - kertvarosias Lke
- falusias Lf
- vegyes terilet: - telepuléskdzpont vegyes teriilet Vit
- gazdasagi terllet: - kereskedelmi és szolgaltatd
gazdasagi Gksz
- egyéb, nem zavar6 hatasu
ipari gazdasagi Ge
- mezOgazdasagi-lizemi Gmg
- kiilonleges teriilet: - temetGtertilet K-t
- kegyeleti park Kl-kep
- szabadidds, turisztikai, sportolasi céll Klo-sp
- killénleges szabadidds célu Klo-sz,
- killonleges telepilésiizemeltetési,
hulladékelhelyezési-tisztitasi Kh
Kl = Kilénleges intézményi terlilet<10% beépitéssel,
Kl o= kiildnleges intézményi terillet «10% beépitéssel
b., a beépitésre nem szant teriiletek és dvezeteik :
- kdzlekedési és kozmateriletek
elsérendl kozlekedési célu kozterlilet
- orszagos mellékut Ké-om
- telepiilési gyQjtoat Ko-gy
masodrend( kozlekedési célu kozteriletek
- hagyomanyos kiszolgald at Ko-k
- gyalogut K-gy
- jelentdsebb kiszolgalé mezbgazdasagi Ut Ké-mg
elsdrendl és nem kozlekedési célu kozteriletek
- zOldterulet: - kozpark Z-Kp
diszpark, disztér dt
- erdoterdlet: - védelmi (vedd) Ev
- gazdasagi erdd Eg
- mezBgazdasagi tertlet: - dltalanos / védett, illetve nem védett
terlileten / korlatozott Mkor
- &ltal&nos / nem védett
terlileten / Ma
-Vizgazdalkodasi terilet: - kdzcell nyilt csatorndk
medre és partja, arok, v

(2) A beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatdnak mértékét az alabbi tablazat szerint kell alkalmazni :

A terilet-felhasznlsi egységre vonatkozdan Az épitési telekre vonatkozdan
altalanos hasznalat sajatos megengedett leg- megengedett leg- legkisebb zoldfelllet
szerinti terllet hasznéalat szerinti nagyobb beépi- nagyobb épitmény- aranya *
terulet tettség (%) magassag (m) (%)
Kertvarosias Lke 30*rH -7,5%* 30!
Falusias Lf 30 -4,5 30!
telepuléskozpont vegyes terilet Vt-O 4Qrer* 4,5-7,5%* 30
gazdasagi terilet Mezdgazdasagi-lizemi Gmg, 30 -7,5-8,0 30!
Egyéb nem zavar6 gazdasagi Ipari Ge 40 -7,5-12,5 20!
Kereskedelmi-szolgaltaté Gksz 50 4,595 20
Sportolasi célti Klo-sp 10 4,5- 9 5 30
kiilénleges Temetd KI-t 5 4,5+ 20
teriilet Kegyeleti park Ki-kep 3 -3,0 25
Kiilonleges hulladékelh. Kh 10 9,5 30
Kilénleges szabadidds célu Klo-sz 10 75 30
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*= |egalabb haromszintes ndvényallomany telepitése esetén az eldirt legkisebb, de legalabb (20) 25 %-os zoldteriileti
arany az egynegyedével csdkkenthetd.
I= az OTEK szerinti 20, 40, illetve 50 % minimalis zoldfelillet kiilon eljarassal csokkentendd /111.8. -
megengedobb érték/ Ha a minisztériumi hozzajarulas meg van, akkor lép érvénybe, egyébként
Lke esetében 50 %, Lf esetében 40 %,
Gmg esetében legalabb 40 %, Ge esetében legalabb 25 %
** = egyhazi épitmények és rendeltetés esetén az épitménymagassag az dvezetben kialakult legnagyobb.

Védett épiilet melletti telken K= kialakult, ahol az illeszkedés elvét kell alkalmazni Ugy, hogy a tervezett
Uj épiilet a vedett éplilet épitménymagassaga irdnyaba ,lefelé” az dvezetre vonatkozd épitmény-magassagtol 1
m-t eltérhet

¥+ = az épitménymagassag csak a sportolas, a szabadidd téltés alapépitményei, mint fedett csarnok, ugrétorony,
ha- l6tarté épitmény és szerkezete, lelatd és a rd helyezett eredményjelzd tabla épitménye elhelyezhetbsége
esetén alkalmazhato, egyébként 4,5 m.
®ik = g beépitettség oktatasi-nevelési egészséglgyi létesitmény épitésekor, kialakitasakor legfeljebb 25%,
- szabadon all¢ altalanos, oldalhataron allo és ikres beépitési mod esetén 10 %- al novelhetd az eldirt zoldfe-
|uleti fedettség terhére.
- Az igy megnovelhetd beépitettség azonban nem haladhatja meg :
- lakotertileti hasznalat esetén a 45 %- of,
- gazdasagi hasznalat esetén a 50 %- ot
- killénleges teriileti hasznlat esetén a 40 %- ot
- A zoldfeliileti fedettségbe a tetdkertek és a terepszint alatti épitmények folott legalabb 50 cm talajtakardn kialakitott zoldfe-
liletek és a legalabb 75 %- os lombkorona - fedettség teriletek (pl. gépkocsi parkol6k) 20 %-ban beszamithatok.

(3) Az egyes terillet-felhasznalasi egységek tovabbi, a beépitésre szant terliletek esetében épitési dvezetek
szerinti, a beépitésre nem szant terilletek esetében pedig 6vezet szerinti tagolodasat a terv szerint kell
alkalmazni.

5.8
Telekalakitas, épitmények elhelyezése és kialakitasa

(2) A kozség teriiletén telket alakitani a helyi teleptilésrendezési eszkdzok szerint szabad.

) Nyulvanyos (nyeles) telek tjonnan nem alakithato.

(3) Meglevo, kordbban kialakitott telek — az egyéb dvezeti és vonatkoz6 szakagi szabalyok betartdsaval —
telekalakitasi kényszer nélkil beépithetd, ha azon legalabb 6,0 m széles épitési hely kijel6lhetd.

(4) Telek bdvitésekor nem kell feltétlentil elérni a legkisebb telekmutatd értékeket (beépiteni azonban csak
a (6) bekezdést is betartva lehet).

(5) A telek csokkentésekor nem alakithatd a legkisebbtdl is kisebb mutatoju telek, kivéve ha a telek egyben
meg is szdnik. A kdzérdekbdl (pl. utcaszélesités miatt) torténd telek-csokkenést olyan nem épitési céll
telekalakitasnak kell tekinteni, ahol az vezetben alakithatd legkisebb telekteriilet méret és a telekmuta-
tok legfeljebb 15%-al csokkenthetbek, ha az igy kialakitott telek az Gvezet szabdlyai szerint beépithe-
t0, és ra a (3) bekezdés alkalmazhato.

(6) Meglevo telek megosztasakor a megosztas altal érintett telkek telekmutatéira vonatkozéan is az elbirast
be kell tartani.

(7) Az épitménymagassagot ott, ahol csak a maximalis épitménymagassag van meghatarozva, mint legna-
gyobbat kell megtartani, és attol 1,0 méternél kisebb mértékben - és csak lefelé - lehet eltérni.

(8) Ahol a terv az elbkert nagysagat nem jelzi, ott az a mar beépiilt utcakon a kialakult (altalaban 0, vagy 3,
vagy 5 méter), mig Uj utckon 5 méter, kivéve az ), még be nem éplilt utca északi oldalan lévo falusias
és kertvarosias lakoterlletet, ahol pedig 5, illetve a terv szerinti méretek. Az elfkert vonala egyuttal ko-
telezd épitési vonal is. A tényleges beépitési vonal azonban az épitési hely hatarvonalanak 1/3 hosszan
a telek hatsokertje, saroktelek esetén az oldalkertjei iranyaba legfeljebb 5 m mértékig visszaléphet.
Amennyiben az eldirasok szerint elkert nem alakithato, a telekhatar és a tényleges épitési vonal kdz6tti
teriletet a kozhasznélat eldl nem szabad elzami, és ra a kozterileti épitési szabalyokat kell alkalmazni.
Kialakult teriileten a kialakult &llapotnak megfeleld épitési vonalat elvi épitési engedélyben kell megha-
tarozni.

9) Az dllattartd épliletek eldirt véddtavolsagait a szomszédos telkek épitési helyének, lakételkek esetében
annak lakas elhelyezésére szolgald épitési hataratdl is meg kell tartani.

(10)  Aterv épitési telkein 6nll6 terepszint alatti épitmény a legnagyobb beépités nagysagat meghaladd mér-
tékben csak az épitési hely hatarain bellil, a telekre vonatkozé legkisebb zoldfellilet megvaldsitasaval és
csak akkor engedélyezhetd, ha annak a terepszinttdl szamitott magassaga az 1,0 m-t nem haladja meg.

(11) Az eld- és oldalkertben csak kozm{ becsatlakozasi mdtargy, hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m - es
belmagassaggal), kirakatszekrény ( legfeljebb 0,40 m-es mélységgel) és kerti épitmény ( hinta, cstzda,

NYIRVASVARI TRT HESZ 2007 ,P.AS”



homokozd, szokokut, pinenés és jaték céljara szolgaldé mltargy, a terepszintnél 1 m-nél nem maga-
sabbra emelkedd lefedés nélkili terasz melléképitmények helyezhetdk el ugy, hogy az oldalkert egyéb
elbirasok szerint kételezden biztositandd minimalis szabad kdzlekedési savjat nem csdkkentheti.

Kertvarosias lakéterileten:

A melléképitmények kozlil elhelyezhetd: kdzma-csatlakozési mdtargy,
kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel, de a kozterlletre nem ,l6ghat bele”), kerti épitmény
(hinta, csuszda, homokozo, sz6kokut, pihenés és jaték céljara szolgaldo matargy, a terepszintnél 1 mé-
ternél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz), kerti viz- és flirddmedence, napkollektor, kerti
épitett tlzrakohely, haztartasi céll kemence, kerti lugas, 1&bon allo kerti tetd legfeliebb 20 m2-es vetii-
lettel, kerti szabadlépcsd (tereplépcsd) és lejtd, zaszlotartd oszlop.

Falusias lakotertleten:

(19)

A melléképitmények kozlil elhelyezhetd: kdzma-csatlakozési mdtargy,
kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel, de a kézterliletre nem l6ghat bele”), kerti épitmény
(hinta, cstszda, homokoz6, szokdkut, pihenés és jaték céljara szolgald mdtargy, a terepszintnél 1 mé-
ternél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz), kerti viz- és flirddmedence, napkollektor, kerti
épitett thzrakohely, haztartasi céll kemence, kerti lugas, labon all6 kerti tetd legfeljebb 20 m2-es vetiilet-
tel, kerti szabadlépcsd (tereplépcso) és lejtd, zaszlotartd oszlop.
Az dvezetben az eldirt épitménymagassag értéket — ha sajatos eldirds masként nem rendelkezik — az
utcai homlokzatmagassagra is teljesiteni kell.
Epiiletrész kozteriilet felé csak a Vit dvezet telkein és csak ott nytlhat, ahol az eldkert mérete 0 m, és a
kinyulas legfeljebb 0,6 m lehet, az egyéb érvényes elirdsok betartasaval.
ba tartoz6 (nem éghetd anyagu térelhatarold szerkezetd, falazatd, burkolatd, héjazatd) és legfeljebb 5 m
épitmény-magassagu éplileteknél:
- 4,0 m-ig csokkenthetd, ha az egymast atfedd szemben fekvd homlokzatok koziil legalabb az egyik
homlokzaton a meglévd nyilasok nyilofelillete helyiségenként nem nagyobb 0,4 m? —nél, illetve az &t
nem alakithatd, meg nem sziintethetd, és az ettdl nagyobb nyilasos szemben fekvé homlokzat a maga-
sabb, és a korabban épillt épulet 10 évnél régebbi, valamint a telek egyéb mddon nem lenne beépithe-
t6.
- ebben az esetben a meglévd éplletek felé nézd épiilet erre nézd homlokzatdnak homlokzatmagas-
saga is legfeliebb 5 m lehet
Gazdaségi es kulonleges rendeltetési Gvezethen az eldirt épitménymagassag alsé korlatjat nem kell fi-
gyelembe venni.
Kozmlvezetek folott vagy az alatt Uj épitési telek nem alakithato.
Epitési telket érintd nyilt arok vagy vizfolyas meder-rézsiijének élétl 6-6 m-es savban, kozmi esetén
annak véddtavolsagan belil épitmény nem helyezhetd el és fa nem Ultethetd..
Ennek a sdvnak a csokkentése a kdzml gazdajanak és az illetékes szakhatosagnak a hozzajarulasa-
val, az altala engedélyezett, a kotelezd biztonsag mértékeig, de maximum 3,0 méterre csokkenthetd. A
lako, gazdasagi és kilénleges 6vezetl telket érintd nyilt folyast csatorna vagy arok korona élétdl a terv
szerinti szélességben belltetési kbtelezettséggel terhelt telekrész esetén az épitési engedélyben eldirt,
és a hasznalatba vételig, de az engedély jogerfre emelkedésétdl szamitott legfeljebb 3 éven belill a
tulajdonos kotelességével megvalositott telek zoldfelillete alakitandd ki. A terv egyéb telken beliili kote-
lezd zoldfellilete kialakitasait is ezen eldiras szerint kell megvaldsitani.
Uj épilet épitése csak az épitési helyen kivill 1évd, illetbleg azon tilnydld épiiletek, épiiletrészek elbon-
tasat kovetden engedélyezhetd, kivéve, ha a szabalyozasi terv a kialakulttol nagyobb elokertet szabé-
lyoz.
Ha sajatos elbiras, illetve egyéb, védelemre vonatkozo elbiras masként nem rendelkezik:
a., éplletrész kinyllasa a kozterilet folé az eresz és az attort korlatu erkély kivételével :
- 12 m-nél keskenyebb utcaban nem engedélyezhetd,
- 12-20 m kozotti szélességl utcan legfeljebb 30 cm,
- 20 m-nél szélesebb utcén legfeljebb 60 cm lehet,
és a homlokzati rész hossza nem haladhatja meg az éplilet homlokzati hosszanak f részét.
b., épiletrész kinyllasa az épitési helyen kivillre a sajat telekrész folé legfeliebb 90 cm ehet. Ez
alol kivétel az eresz, az eldtetd és az attort korlatd erkély.
Az épitési helyen kivil allo, vagy azon talnyuld éplet, illetdleg éplletrész rendeltetése nem modositha-
t0. Az ilyen éplileten csak az életveszély elharitasat szolgald épitési munka végezhetd. Ez aldl kivéte-
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lek a helyi védelem alatt IévG és az utcai telekhataron &ll6 épiiletek, amelyek a jelenlegi helyiikén, mé-

retiikben és megjelenésiikben Ujraépithetdk, rendeltetésiik modosithatd. A kivételesen elhelyezhetd é-

pitményekre épitési engedély csak a telek beépitését, az épitészeti kovetelményeket és a kornyezetbe

illeszkedést igazold elvi épitési engedély alapjan adhato.

A kornyezetbe illeszkedés szempontjabol az eldirdsoknak meg nem feleld beépités és beépitési jellem-

20k nem vehetdk figyelembe

Eltéro terilet-felhasznalasu dvezetek telekhataran és a csatorndk magantelken bellili terliletén, a csa-

torna megkozelitését is biztositva a terv szerinti helyeken és mértékben kotelezd telken belli zéldfelulet

alakitandd ki, melyet fasitott /erd@sitett/ zoldfeliletként kell kezelni, és az épitési engedélyben a tulaj-

donos kotelezettségével azt eld kell irni. A csatornak megkdzelithetdségén a korona éltdl szamitott 3-3

m szabad, faval be nem ultetett tertletsavot kell érteni.

a., haatelek beépitettsége nem felel meg az eldirdsoknak, a meglévo épilet feltjithatd, de a beépi-
tettség nem ndvelhetd, és az épiilet (épiletek) magassagi értelemben sem bdvithetdk, kivéve a
mar magastetds épllet tetbtér-beépitését, ami a meglévd épitménymagassag megtartasa mellett
megengedhetd. Ha az épllet (épliletek) lebontasra kertil(nek), a telket beépitetlen teleknek kell te-
kinteni, és ekkor az (1) bekezdés eldirasait kell r4 alkalmazni.

b., ha a telek méretei nem felelnek meg az eldirdsoknak, akkor a telekméretek — a szabalyozasi terv
alapjan torténd kozterlleti hatar rendezéset kivéve — tovabb nem csékkenthetdk, és a telek beépit-
hetd, ha az egyéb elbirasok betarthatdk.

c., ha az épitmény(ek) magassdga meghaladja a megengedettet, a meglévd épitmények megtartha-
tok és bdvithetdk, de a bdvitmény magassaga nem haladhatja meg az eldirt értéket.

Az atalakitasra nem szant, kialakult szabalyozasi kategériaba sorolt (a tovabbiakban: kialakult) teriileteken a beé-
pitési modot, az eldkert sziikségességét és mértékét, az épitési hely terilletét, a hatsokert mértékét és a telek ala-
kitdsanak, beépitésének feltételeit sajatos (a jelen rendelet IV. fejezetében rogzitett) eldirdsok hianyaban a szom-
szédos telkeken, vagy a tdmboldalon kialakult adottsagok, jellemzdk, és az egyéb orszagos érvényi eldirasok a-
lapjan, az Etv. 18. 8. (2) bekezdése szerinti illeszkedési szabalyok alkalmazasaval az épitési hatosag hatarozza
meg, esetenként a telepiilési f6épitész, vagy az altala mikodtetett Helyi / telepilési / Epitészeti Tervtanacs allas-
foglalasanak figyelembe vételével. Az épittetd, vagy a tulajdonos az épitési hatosagtol elvi épitési engedélyben
kérheti az illeszkedési szabalyok tételes meghatarozasat. A szabalyozasi tervben a legnagyobb megengedett be-
épitettséget minden esetben szamszerlien meg kell hatarozni. Telekhatar rendezés és telekmegosztas esetén a
kertvarosias lakoteriilet rendeltetési dvezetben legalabb a 300 me, falusias lakétertilet rendeltetési Gvezetben leg-
alabb a min.700 me teleknagységot kell biztositani, ha az dvezetre eldirt legkisebb telekterilet-méret nem alakit-
hatd ki, és ha ezzel a beépités egyéb feltételei biztosithatoak..

Il. FEJEZET
OVEZETI ELOIRASOK
A beépitésre szant terliletek épitési dvezeti eldirasai
6.8.
A lakoteriletek
Aterv lakoterliletei elsddlegesen lakoépiiletek elhelyezésére szolgalinak.
A kertvérosias (Lke jel0) lakoterilleten (izemanyagtoltd és a terllet rendeltetésszer( hasznélatat nem
zavar0 hatasl egyeb gazdasagi épitmenyek, termel kertészeti épitmények nem helyezhetdk el. Ha-
szonallat-tartd épllet csak a lakoterlleten és csak legfeljebb a sajat sziikségletd allattartdshoz sziiksé-
ges mértékben helyezhetd el.
A kertvérosias lakoterileten

Az dvezet jellemzBen az alacsony laksdr(ségd, laza beépitési, dsszefliggd kertes, legfeljebb két rendel-
tetési egységet magaba foglald, 7,5 m-es éplletmagassagot meg nem halado, jellemzden lakdépiletek el-
helyezésére szolgal. A lakdépilet rendeltetési egységeinek szamitasaba a lakasonkénti egy garazs nem
szamit bele. A rendeltetési egységek a telken tgy helyezhettk el, amennyiben az egy rendeltetési egységre
jutd telekhanyad legalabb 350 me. A 350 m telekteriilettdl kisebb kialakult telken legfeliebb egy rendeltetési
egység épithetd.

Az Ovezetben:
1., lakdéplilet
2., a helyi lakosség ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato éplilet,
3., egyhdzi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épllet,
4., a terlilet rendeltetésszerl hasznalatat nem zavaré hatast kézmaipari éplilet,
5., hulladékudvar helyezhetd el.
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Az dvezet terlletén kivételesen elhelyezhetd:
1., a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgald épitmény,
2., sportépitmény,
3., aterilet rendeltetésszerl hasznélatat nem zavard hatasu egyéb gazdasagi épitmény,
4., max. 4 rendeltetési egységet magaba foglalo éplilet, ha a telektertilet legalabb 800 me, de az
un. benyulé-, vagy oldalszarnyak egy hasznos szinttdl magasabb épitésének a kizarasaval,
Az dvezet teruletén kivételesen sem helyezhetd el:
1., széllashely szolgltatd éplilet — a megengedett lakasszamot meg nem halad6 vendég-szoba-
szamu egyéb kereskedelmi szallashely épilet kivételével,
2., egyéb kozosségi szorakozatd, kulturdlis épilet,
3., 6nallé parkold-teriilet és gardzs a 3,5 tonna énsulynal nehezebb, és az ilyeneket szallito jarma-
vek szamara
4., izemanyagtolto
5., sportépitmény
6., a lakdépliletet / mint a lakdtelek f6 rendeltetését jelentd epliletét / a kdzterilet felél megeldzd,
vagy 6nallo melléképiilet,
7., takarménytarol6 épitmény.
8., terepszint alatti személygépjarma tarold
9., a terepszint felett 2 lakdszinttdl tobb szintet tartalmazo épilet és épitmény
A falusias lakoterileten :

Az dvezet jellemzden az alacsony laksir(iségd, 6sszefliggd nagykertes, legfeljebb két rendeltetési egyseget
magaba foglalo és legfeliebb 4,5 m-es épitménymagassagu, jellemzden lakdépiiletek elhelyezésére szolgal.
A rendeltetési egységek szamitasaba a lakasonkénti egy garazs nem szamit bele. Két rendeltetési egység
csak akkor létesithetd, ha a rendeltetési egységre jutd telekhanyad legalabb 900 me.
Az dvezetben:
1., lakdéplilet
2., a sajat telken torténd novénytermesztéshez, allattenyésztéshez és termék feldolgozashoz sziik-
seges épitmények,
3., a helyi lakossagot szolgalo, nem zavard hatasu kereskedelmi, szolgéltato, vendéglatd épiilet.
4., kézmaipar épitmeny,
5., helyi igazgatasi, egyhazi, oktatési, egészségtigyi, szocidlis épilet,
6., a terillet rendeltetésszerl hasznélatat nem zavard hatasu egyéb gazdasagi épitmény,
7., hulladékudvar helyezhetd el.
Az dvezet teriletén kivételesen elhelyezhet6:
1., széllashely szolgaltaté épilet, de legfeljebb 10 féréhellyel,
2., sportépitmény,
3., Uzemanyagtoltd allomés, a sajat telkén, a szomszédos épitési telek feldli oldalon /oldalakon/
min. 15 m szélességben telepitett fasor lltetésével
4., mez0- és erddgazdasagi (lizemi) épitmény, a sajat telkén, a szomszédos épitési telek és a koz-
terulet feldli, vagy a telek sajat lako-zondjatol szamitott oldalon /oldalakon/ min. 10 m széles-
ségben telepitett fasor (ltetésével.
Az dvezet terletén kivételesen sem helyezhetd el:
1.,.a lakdépliletet / mint a lakotelek 6 rendeltetését jelentd épiiletét / a kdzterlilet feldl megelzd,
vagy 6nallo melléképiilet,
2., nyitott oldalu takarmanytarold épitmény.
3., anem sajat szilkségletl allattartast meghaladéan allattarto éplilet €s épitmény
Azon a telken, ahol llattartas is van, legfeljebb két rendeltetési egység épithetd.
Atmend telken Utemezett épités esetén az elsd épiilet a magasabb rendd it feldl helyezendd el, kivéve,
ha a meglévd kdzmlvek az alacsonyabb rend (t feldl allnak csak rendelkezésre, vagy az ilyen titeme-
zéssel engedélyezhetd épités a magasabb rend( Ut fel6l elsd titemben a szomszédos telek meglévo és
jogszer( beépitése miatt szabalyosan nem lehetséges.

- Lke Ovezetben Iévd lakételken 2 laké&sos lakoépilethdl tobb nem épithetd és az atmend telkeken is az

egyéb szabalyok betartasaval legfeljebb csak 2x1 lakasos épiilet helyezhetd el. Lke dvezet telkein ki-
vételesen sem helyezhetd el nagyobb, mint 2 lakésos lakéépillet.

- Lf dvezet lakdtelkein legfeljebb 2 rendeltetési egység helyezhetd el.
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A lakoéteriletek saroktelkei oldalhataron allé beépitési mod esetén épitmény szabadonélléan is elhe-
lyezhetd, az egyéb dvezeti eldirasok betartasaval. Az ebben az esetben engedélyezhetd lakoépilet leg-
kisebb szélessége azonban 6,0 m-nél kisebb nem lehet.

A lakoterilleten elhelyezhetd nem lakés céll rendeltetési egységeket és épileteket kivételesen elhe-
lyezhetd™-ként kell kezelni. A rendeltetési egységek szdmaba a lakasonkénti egy garazs nem szami-
tando be.

Utcafronton lakéépilet ek = 10,0 m elbkert esetén 6nallé garazsépitménnyel még akkor sem kezddd-
het, ha a lakdéplilet és a gardzs egy épilletet képez (azzal) 6ssze van épitve. Ha a garazs az épilet to-
megeben, annak utcafronti szélességének legfeljebb a felét foglalja csak el, és nem nagyobb, mint 2,0
m tdmegmozgatassal jelenik meg a koztertilet feldl, akkor annak épitése azonban engedélyezhetd, ki-
véve az eld- és oldalkert feldli megkdzelitésnél épitendd siillyesztett garazst. A telek beépitési %- aba
be kell szamitani a lak&sonkénti 1 fedett gépjarmatarolot is.

Lakételek lakés elhelyezésére szolgald része a teleknek az utca feldl szamitott max. 30 m telekrésze.
Elbkert és oldalkert feldli megkdzelitéssel silllyesztett garazs nem épithetd.

~Ay

épitési dvezeteket lehet alkalmazni a terv szerinti
térbeli rendben :

a telek
lakéterulet Legkisebb alakithat6 legnagyobb
Sajatos épitési alkalmazhat6 épitési 6vezet | Szélessége Mélysége terlilete aktiv Beépitett- Epitmény magassaga
hasznélat (beépitési mod) (m) (m) (m2) zbldfelulete (%) sége (%) (m)
Kertvarosias Lke Lke-0 15 40 600 30* 30! -75
Falusias Lf Lf-O 15 60 900 30* 30 -4.5

O= oldalhataron allo,

*= az OTEK szerinti 40, illetve 50 % minimalis zoldfeliilet killon eljarassal csokkentendd /111.8. - megengeddbb érték/ Ha a

*%

minisztériumi hozzajarulds meg van, akkor lép érvénybe, egyébként
Lke esetében 50 %, Lf esetében 40 %,
legalabb harom szintes névényallomany telepitése esetén az eldirt legkisebb, de legalabb 25 %-os zoldteriileti
arany az egynegyedével csdkkenthetd.

#+ = agyhazi épitmények és rendeltetés esetén az épitménymagassag az dvezetben kialakult legnagyobb.

Védett épiilet melletti telken K= kialakult, ahol az illeszkedés elvét kell alkalmazni gy, hogy a tervezett Uj
épiilet a védett épilet épitmény-magassaga irdnyaba ,lefelé” az dvezetre vonatkozé épitménymagassagtol 1
m-t eltérhet

I' = teljes kdzmdivesitettség esetén, egyébkent csak 5 %- kal kisebb érték alkalmazhato.

(20) A kozmdvesités fokat az alabbiak szerint kell kialakitani :

a kertvarosias lakoterilet terv szerinti 0j utcak menti, a vegyes teriileti lakotertilet meglévd telkein is
csak teljes kozmlvesitettséggel a 17. §. szerint lehet.

Nem lakas rendeltetést épiiletet is minden teriileten csak a teljes kdzmdvesitettséggel lehet enge-
délyezni.

A (4) bekezdés szerinti épitési Ovezetekben a telekalakitasra, az épllet elhelyezésre és a beépités ka-
rakterére vonatkozoan az alabbi eldirasokat is be kell tartani, illetve az al&bbiak szerint is lehet épiteni :

a.,

(=2

az oldalhataron all6 beépitési modu Gvezet saroktelkei szabadon &lléan is beépithetdk, s kdzbensd
telkein is lehet szabadon all6an épiteni, de csak akkor és ugy, ha a telken a szomszédos telek kia-
lakult oldalsé épitési oldalatél az vezetre eldirt legnagyobb épitmény-magassagnak megfeleld, de
legalabb 6 méter és nem nagyobb, mint 12,0 m oldalkert biztositott. Abban az esetben, ha az elsd
item( beépitésnél /éplilet elhelyezésnél/ az oldalkert 12,0 m marad, a folyamatossa teendd utca-
kép érdekében a beépités csak oldalhataron &lléan engedélyezhetd.

a lakoterlleten elhelyezhetd éplileteket az utcai teleksavban kell elhelyezni. Utcai teleksavon a hom-
lokvonaltél mért 30 m mélységl, mig gazdasagi svon a homlokvonaltél mért 40 métertdl a hat-
sokertig, de legfeljebb 60 m mélységig terjedd savot kell érteni. (Ezt az eldirast atmend telek e-
setében mindkét kozterilet feldl alkalmazni kell.) Saroktelek esetében utcai teleksavon a kozteriilet
feldli telekhatéartél mért max. 35 m mélységl, az dvezetre eldirt maximalis épitménymagassagu, de
min. 6,0 m oldalkertet a szomszédos telek telekhataratdl kell érteni. A telek gazdasagi teleksavja
csak a hosszabbik kozterleti telekhataron mért, a vele szoget bezard masik kozterilet feldli telek-
hatért6l sz&mitott max. 40,0 m az oldalkertig. Ennek az oldalkertnek a minimélis mérete az dvezetre
el6irt maximélis épitménymagassag, de min. 6,0 m.
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c., az eldkertben lejtd vagy rampa, amely 0,5 m-nél nagyobb szintkiilénbséget kiizdene le, nem helyez-
hetd el. A telek utcai épitési savjaban a foldszinti padlé pedig nem lehet 90 cm-nél magasabban a
telek el6tti jardaszinttdl mérve.

d., A melléképitményeket az aldbbiaknak megfeleléen kell elhelyezni :

A gazdasagi savban helyezhetd el az allatkifuto, a tragyatéarold, a komposztald és a sild,

az elbkertben nem helyezhet6 el a kdzmGpdtlé mdtargy, a szélkerék, az dmlesztett anyag-,
folyadék- és gaztérold, tovabba a természetes (meglevd) terepszinttdl €s a telek eldtti jar-
daszinttdl 90 cm-nél magasabb terasz sem. Az eld és oldalkert feldli épitési helyen nem
helyezhetd el pavilon, egyéb elarusité épitmény, valamint parkol6 és garazs.

e., atelek beépithetd teriiletének mértékét a beépitési % szamitdsahoz az Lke dvezetben a telek utcai

homlokvonalatél mért max. 50,0 m, Lf dvezetben 65,0 m mélységig lehet figyelembe venni.

A gépjarmivek elhelyezését Uj épités, bdvités, rendeltetés modositas esetén /kivétel a lakas rendelte-

tés, ahol a lakashoz tartoz6 1 db. gk. elhelyezest telken belll kell megoldani/ az 6nkorményzati parkola-

si rendeletben eldirtak szerint kell biztositani. A gépjarmd tarol6t az épiiletben, vagy terepszinten, illetve

a terepszint alatti épitményben kell elhelyezni. Kozterlilet felé garazskapu nem nyilhat.

Ha szabélyozasi terv masként nem rendelkezik, a telek utcafront feldli elsd 30 m-e a telek épitési helye,

melyen belil az els6 30 m —en kell elhelyezni a o rendeltetési épiiletet, és a hatsdkert felé oldal-, vagy

benyllé szérny csak az épitési helyen belil, és maximum 4,5 m épitmény magassaggal nyulhat be. A

szomszédos telek felé nyilas nem nézhet, és eresz nem alakithato ki. A terepszint alatti épitményben el-

helyezett garazs, vagy teremparkold, ha a szomszédos telek beépitését nem korlatozza, abban az i-

ranyban nem kell a szomszédos terepszinthez képest ,magasabbra” alakitani jelen telek terepszintjét,

akkor a telek teljes tertiletét ki lehet jel6Ini, feltéve, ha a terepszint feletti terllete zoldfeliiletként ala-
kithat6 ki.

Kertvarosias lakoterillet 6vezetében rendeltetési egységenként kdzbenso telken legaldbb 150 m?, sa-

rok- vagy atmend telken legalabb 100 m? telekh&nyadot kell biztositani, melybdl 50, illetve 40 m?a telek

be nem épithetd részébe tartozik. Nem lakas esetén minden megkezdett 80 me nettd éplletszinttertilet
egy rendeltetési egység.

Atmend telkeknél:

a) A beépitést kotelez6en mindig a magasabb rend( ttvonal fel6li oldalon kell megvalésitani az épitke-
zés elso (itemeként, (elsbrendd kozlekedési célu kozteriilet feldl). Saroktelek esetén, amennyiben a
hatarol6 mindkeét Gt elsdrend( kozlekedési célu kozterillet, akkor az elsd temben épitendd épilet
csak a sarkon kezd@dhet, az egyéb szabalyok betartasaval.

b) gépjarmivel torténd kiszolgalasa az ezen telek mellett 1évd alacsonyabb rendl utvonalrél engedé-
lyezhetd,

c) azonos kategdrigju utak esetén elsdsorban a védett épliletet, fat €s facsoportot nagyobb szamban
tartaimazo Utvonal feldli oldalon kell az épitkezés elsd itemét megvaldsitani.

Az dvezet terilletén a szabadonallé-telepszer( beépitési modban a 4000 me-t meghalado terliletl telken

az egységes épitészeti megjelenés biztositasa és az ésszerl telekhasznalat érdekében az épités csak

az épitési helyeket rogzitd szabalyozasi terv alapjan engedélyezhetd. Tetdtér-beépités esetén csak 1 te-
totéri hasznos szint alakithato ki.

Uj kertvérosias lakateriileten a telek beépitésének feltétele a hasznalatba vételig biztosithato teljes koz-

mdvesitettség. Meglévo kertvarosias és a falusias lakoteriileten pedig a részleges kozmdvesitettség, a-

hol a korszer(l kdzmQpétldval a szennyvizvezeték kiépitéséig is annak gydijtése és tarolasa a kornyezet-

vedelmi eldirasok betartasaval biztositott.
7.8
A vegyes teriilet

A terv vegyes teriilete a sajatos épitési hasznalata szerint a teleplléskdzpont vegyes terlilet, melyeket a

terv szerinti térbeli rendben kell alkalmazni.

A vegyes tertileten elhelyezhetd épitmények az alabbiak :

. Telepuléskdzpont vegyes terilet Gvezete (Vt)

a., Az 6vezet jellemzden tébb 6nallo, de maximum 10/ kivétel az 6nallé szallas-vendéglato-szolgaltatd épiilet,
ahol a rendeltetési egységek szama a zaj, rezgés, levegd-tisztasag zonahatar-értékek telekhataron torténd
betartdsa mellett maximum 25 / rendeltetési egységet magaba foglal6 laké- és olyan helyi, vagy telepiilési
szintll igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltaté, vendéglato, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egész-
seégligyi, szocialis épiletek, valamint sportlétesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavard
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hatassal a lakdfunkciora. Az épitendd lakdsonkénti egy garazs a rendeltetési egységek szamaba nem sza-
mitando bele.

b., Az dvezet teriiletén elhelyezhetd:
1., lakdéplilet,
2., kereskedelmi, szolgéltato, vendéglatd, szallashely szolgaltatd épiilet,
3., igazgatasi, egyhazi, oktatési, egészségligyi, szocidlis épiilet,
4., sportlétesitmeny,

c., Az Ovezet terilletén kivételesen elhelyezhet6:
1., egyéb kozOsségi szérakoztatd épilet, a teriilet azon részén, ahol a gazdaségi célu hasznélat

az elsddleges,

2., parkoléhaz és benne nem 6nall izemanyagtoltd,
3., nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi létesitmény

d., Az dvezet teriiletén kivételesen sem helyezhetd el:
1., termelB kertészeti épitmény,
2., 0ndll6 parkold-terillet és gardzs a 3,5 tonnanal nagyobb onsulyd, és az ilyeneket szallitd jar-

mivek szamara

3., lakas az éplilet foldszintjén, az elsbrendd kdzlekedési célu kozteriiletek feldli oldalon.
4., 06nallé izemanyagtoltd

e., Vegyes terlileten lakas épitése, kialakitdsa esetén max. 6, rendeltetési egység helyezhetd el, e-
gyéb rendeltetés esetén tobb is. Lakas rendeltetés esetén a lakasra vonatkoz6 elbirast kell betar-
tani.

(3) A vegyes tertileten teljes kdzmdvesitettséget kell kialakitani .
(4) A terv vegyes terilletén az aldbbi tablazat szerinti jellemz6ji épitési dvezeteket kell alkalmazni, a terv
szerinti térbeli rendben :

alkalmazhato A telek
Sajatos épitési Legkisebb alakithatd legnagyobhb
hasznalat Epitési 6vezet jele Szélessége | Mélysége Teriilete Aktiv Beépitett- épitmény-
(beépitési (m) (m) (m2) zoldfeliilete sége magassaga
madja) (%) (%) (m)
Vt- (0) 20 30 600 30 40! 4,5-75

Megjegyzés: O = oldalhataron &ll6,

Az 500 me-t6l kisebb teriletd kialakult telkeken csak egy, az 1000 me-t6l kisebb tertilet( telkeken pedig csak max. kettd db.

épiilet helyezhetd el.

* = a beépitettség oktatasi-nevelési egészségligyi létesitmény épitésekor, kialakitasakor legfeljebb 25%,

Vit Ovezet terilletén 3,0 m hatsokert tartandd a kialakult telkeken, amennyiben a telekalakitasra lehetdség nincs, és a
telken kialakithatd legfeljebb 15,0 m mély épitési hely biztositasa csak akkor lehetséges, amennyiben a telek be-
épithetdsége csak a hatsokert méretének csékkentésével, vagy elhagyasaval lehetséges. Ebben az esetben a
hatsokertnek fenntarthat6 6,0 m hatso teleksavban csak legfeliebb 3,5 m épitménymagassagu épliletrész, a hatso-
kerti telekhatarra nyilassal nem rendelkezd mddon engedélyezhetd, az egyéb eldirasok betartasaval.

K= kialakult, arra a mutatdra, amely mellett taldlhato, a telek tovabb nem oszthatd

- legalabb haromszintes ndvényallomany telepitése esetén az eldirt legkisebb, de legalabb 25 %-os zdldterileti

arany az egynegyedével csokkenthetd.

- egyhazi épitmények és rendeltetés esetén az épitménymagassag az 6vezetben kialakult legnagyobb.

Védett épilet melletti telken K= kialakult, ahol az illeszkedés elvét kell alkalmazni gy, hogy a tervezett (j é-
pilet a védett éplilet épitmény-magassaga iranyaba ,le- és felfelé” az dvezetre vonatkozo épitménymagas-
sagtol 1,5 m-t eltérhet
I = teljes kdzmivesitettség esetén, egyébkent csak 5 %- kal kisebb érték alkalmazhato.
A Kastély és Iskola telke a HESZ életbe épése utan tovabb nem oszthato!

(5) A kialakult méret( telek az 6vezeti szabalyok betartasaval U] éplilettel gy épithetd be, ha a terlletén a
személygépjarma parkolok az eldiras szerinti mértékben elhelyezhetdk, és a szomszedos telken épithe-
t6 maximalis épitménymagassagu épilet épitését sem akadalyozza.

(6) A telepuiléskdzpont vegyes terilleten intézmény rendeltetésiinek kell tekinteni az éplletet illetbleg a tel-
ket, ha a szintter(let legalabb 2/3 része intézményi funkci6ji, egyébként a rendeltetés : lakds.

(7) AVt dvezetben az alabbiakat is alkalmazni kell :

a., - az utcai épileteket a terv szerinti elkerttel, vagy elokert nélkil és szabadonalléan, valamint ol-
dalhatéron alléan lehet illetbleg kell elhelyezni (az épittetdi szandék és a lehetbség szerint), de az
ovezeti egyéb elbirasok betartasaval.
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b.,- a tényleges épitési vonal (amely az a. pont értelmében 0,0 m eldkertet jelent, és a vonatkozo te-
riletek eldirdsa biztositdséara a szabalyozasi vonalon fekszik) a telek hatsokertje iranyaba elmoz-
dulhat (pl. bejarati eldtér), &m a kozéttik igy kialakuld teriiletet kozhaszndlatra &t kell adni, és arra
a kozterlileti szabalyokat kell alkalmazni. A nagyobb, mint 0,0 m elokertd és épitési vonall 6veze-
tekben, ahol a telek elGkertje intézményi hasznositas esetén és a szabalyozasi terv szerint a telek
disztér hasznositasat irja eld, a disztér teriiletet is kdzhasznalatra atadott maganteriiletként kell ke-
zelni, és rajuk a kozteruleti szabalyokat kell alkalmazni. A telek disztertilete a telek teriletébe azon-
ban beszamithato.

c.,- az utcai épilet ( ek ) mogétti éplilet (ek) et az oldalsé telekhatarra kell elhelyezni (benyuld szarny),
tovabba keresztszamy is épithetd, mig a 25 méternél szélesebb telken vagy belsd udvarban sza-
badon &lléan is elhelyezhetdk. Legalabb az dvezetre eldirt szabalyozott legnagyobb épitmény-ma-
gassagnak megfeleld tvolsagot, de legalabb 6,0 m-t kell megtartani a telken szemkozt fekvé hom-
lokzatok koz6tt is (a benyuld szarnyak kozott, az utcai épllet és a keresztszarnyak kozétt, és at-
mend teleknél a két utcai éplilet kdzott).

., - Epiiletrész a kozteriilet folé az 5.8. (13) szerint nydlhat Ki.

- A kozterlilet feldl garazsbejarat nem nyilhat. (de Gzletbejarat és portal tobb is)

- Az intézményi rendeltetéshez szlikséges uigyfélparkold csak a sajat telken biztosithato.

., - Oldalhatéron &ll6 beépitési mod eldirds esetében az éplleteket az épitési helyen belll szabadon
alléan és oldalhataron alloan is el lehet helyezni akkor, ha az adott telek mérete azt gy teszi le-
hetdvé, hogy a szomszédos telek dvezet szerinti elbirt beépitését nem korlatozza, illetve a kiala-
kult allapot az egyéb eldirasok betartdsa mellett is ezt lehetdvé teszi.

Az (ij épitményeket szabadon &ll6, vagy oldalhataron all6 beépitési modhoz tartozé épitési helyen belil
kell elhelyezni. Uj, nem védett terilleten 1éve Gvezetben magastetds és alacsony hajlasti magastetds
éplilet Osszetett tetbformaval is épithetd. A tetd hajlasszige 20-42¢ lehet. Mar jellemzben kialakult terd-
leten a tetd hajlasszoge a kérnyezetben kialakult /két-két szomszédos telken &ll6 épitményt figyelembe
véve, de minimum 30e, maximum 45 « lehet. Mlemléki kdrnyezetben és miemléki jelentdségl terlileten
az épités feltételei és az illeszkedés elvi épitési engedély soran tisztazhato, a telepilési foépitész, vagy
az &ltala makodtetett teleptilési épitészeti tervtanacs allasfoglalasat figyelembe véve.

A vegyes terilet-felnasznélasu ¢vezetek terliletén a szabadondllo-telepszerd beépitési modban a 4000

me-t meghalado terilletd telken az egységes épitészeti megjelenés biztositasa és az ésszerl telekhasz-

nélat érdekében az épités csak az épitési helyeket rogzitd szabalyozési terv alapjan engedélyezhetd.

TetOtér-beépités esetén csak 1 tetbtéri hasznos szint alakithat ki.

8.8
A gazdasagi tertiletek

A kdzség gazdasagi terillete a sajatos hasznélata szerint kereskedelmi-szolgaltatd (Gksz), nem zavar6 egyéb ipari
gazdasagi (Ge) felhasznalasu, valamint a zavard / véddtavolsagot igényld olyan allattartd éplletek terliletei, me-
lyek nem a hozza tartozd mezdgazdasagi terlileten helyezkednek el / mezfgazdasagi tizemi létesitmények (Gmg)
terliletei lehetnek a terv szerinti térbeli rendben. Ipari gazdasagi-lizemi felhaszndlas esetén a telekalakitas is csak
az illetékes kdrnyezetvédelmi hatosag hozzajarulasaval végezhetd és engedélyezhetd. A kdzség teriiletén a kor-
nyezetét erbsen zavard gazdasagi célt ipari épitmények, valamint az esetlegesen védotavolsagot igényld meglévd
mez0gazdasagi-tzemi terliletek a zavard gazdasagi tertiletek dvezetébe tartoznak. llyenek a terv meglév Gmg
jelli terliletei. Uj, a meglévdn kiviili Gmg teriilet Nyirvasvari teriiletén azonban mar nem alakithatd ki.

A Ge jelll ipari-gazdasagi tertilet :

a., az Ovezet elsdsorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a teleplilés-gazdalkodas épitményei,
tovabba a védotavolsagot nem igényld mezdgazdasagi majorok elhelyezésére szolgal.

b., az ovezet terliletén az a., pontban felsorolt rendeltetéshez sziikséges épitmények helyezhetd
el.

C., az dvezet tertiletén kivételesen elhelyezhetok:

1., a gazdasagi tevékenységi célu épileten belil a tulajdonos, a hasznéld €s a személyzet sza-
méra szolgald lakasok, de legfeljebb a bruttd épiilet- szintteriilet 10 %-a mértékeéig,

2., az egyéb gazdasagi (Uizemi) épitményt, a sajat telkén, a szomszédos épitési telek és a koz-
terulet feldli, vagy a telek sajat lakozonajatol szamitott oldalon /oldalakon/ min. 10 m széles-
ségben telepitett fasor iltetésével lehet engedélyezni.

Ge jelli terlileten nem helyezhetdk el a jelentds mértékd zavard hatasu terilet, illetbleg a jelentds mér-
tek( zavar6 hatasu ipari teriilet a kiildnlegesen veszélyes (pl. tlz-, robbanas, fertdzésveszélyes ), blzos,
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vagy nagy zajjal jaré gazdasagi tevékenységhez szilkséges épitmények, valamint a telepiilés gazdalko-
dasi, és az egyhazi, oktatasi, egészseégligyi és szocidlis épliletek.

(4) Ge dvezethben a kézmlvesitettség mértékét az alabbiak szerint kell kialakitani : Uj
rendeltetési egységet jelentd helyiséget épiteni csak a teljes kdzmdvesitettség megvaldsulasa esetén
lehet.

(5) A (Gmg) jell zavard hatast meglévd (mezdgazdasagi-ipari) gazdasagi terilet:

a., az dvezet a jelentdsebb mértéki zavard hatasu gazdasagi tevékenységi céli mezdgazdasa-
gi-ipari épitmények, valamint a védotavolsagot igényld mezdgazdasagi majorok, llattartd te-
lepek elhelyezésére szolgal.

b., az Ovezet terilletén a kilonlegesen veszélyes (pl. tlz-, robbanas-, fertdzésveszély), blzos,
vagy nagy zajjal jaré gazdasagi tevékenységhez szilkséges epitmények helyezhetdk el.

C., a zavar6 hatadsti mezOgazdasagi (Uizemi) épitményt, a sajat telkén, a szomszédos telkek fe-

16li oldalakon min. 50 m szélességben telepitett fasor (iltetésével lehet engedélyezni.

d., az Ovezet terliletén kivételesen sem helyezhetd el

1., lakdéplilet
2., egyhazi, szocidlis, kulturalis és sportolasi célu épiilet és épitmény
e, A meglévd Gmg dvezetben a legalabb részleges kdzmilvesitettségnek a hasznalatba vételig

megvalosulo biztositottsaga és a technoldgidhoz tartozo ellaté biztonsagi rendszerek meglé-
te esetén lehet épiteni. A kozmdpotiok és a technoldgidhoz tartozé matargyak csak zért
rendszerlek lehetnek. Az eldirdsoknak megfeleld sajat szennyviztisztito berendezés a kor-
nyezetvédelmi szakhat6sag véleménye alapjan engedélyezhetd.
(6) Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi (Gksz) jell terilet:
a., Az Ovezet elsBsorban a nem jelentds zavard hatasu gazdasagi-kereskedelmi tevékenységi célu é-
piletek elhelyezésére szolgal.
b., Az dvezet terilletén elhelyezhetd:
1., mindenfajta nem jelentds zavar6 hatasu gazdasagi tevékenységi céld épilet,
2., a gazdasagi tevékenységi célu épileten belil a tulajdonos, a hasznélé és a személyzet sza-
mara szolgald lak&sok, de csak a bruttd épilet-szintteriilet maximum 10 %- &ig,
3., igazgatasi, egyéb irodaéplilet,
4., parkol6haz, izemanyagtolto,
5., sportépitmény
c., Az dvezetterliletén kivételesen elhelyezhetd
1., egyhdzi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis és szallas-vendéglatasi épilet,
2., egyéb kozosségi szorakoztatd épllet

A terilleten az al&bbi tblazat szerinti ,jellemzdji” épitési dvezeteket lehet alkalmazni a terv szerinti térbeli

rendben :
alkalmazhato a telek
Legkisebb alakithato legnagyobb
sajatos Beépitési | épitési ove- | széles- | Mélysége | terlilete aktiv zold- | beépitettsége | Epitmény-ma-
épitési hasznalat méd zetjele | sége (m) (m) (me) felilletete (%) (%) gassaga (m)
Nem zavard Ipari SZ Ge 40 50 2.000 20%* 40 7,5--12,5*
Zavar0 hatast mg.-i- Sz Gmg K K K 20%* 30 45 -8,0*
Uzemi
Kereskedelmi- Sz Gksz 30 50 2000 20 50 45-95
szolgaltatd

SZ = szabadon all, K= kialakult /arra a mutatéra, amely mellett talalhato/
*a technoldgiailag szilkséges nagyobb épitménymagassag, mint pl. sild, kémény ...stb. épitmény az épitménymagassagba
nem szamitando be
= az OTEK szerinti 40, 25, illetve % minimalis zoldfeliilet killon eljarassal csokkentendd /111.8. - megengeddbb érték/ Ha a
minisztériumi hozzajarulds meg van, akkor lép érvénybe, egyébként
Gmg esetében legalabb 40 %, Ge esetében legalabb 25 %

(8) A nem zavard ipari gazdasagi tertlet épitési telkeit sajat telkén belill legalabb 10 méter szélességl s
legalbb haromszintes zoldterllettel kell ellatni a telekhatarok mentén, melyet az épitési engedélyben
eld kell irni és a tulajdonos kotelezettségével a hasznalatha vételig, de legkésobb az épitési engedély
jogerdre emelkedésétdl szamitott 2. vegetacids iddszak végéig meg is kell valésitani..
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9) A kereskedelmi — szolgaltaté épitményekhez szikséges személygépkocsi parkold igényét és a nem za-
var6 egyéb ipari gazdasagi tizemi terllet épitményeinek parkolé igényét az épitési telken bellil kell biz-
tositani.

9.8.
A kiilénleges terilet

(1)  Atervkiildnleges terlileteit a sajatos hasznélatuk szerint sportolasi-szabadidds-rekredcids-rendezvényi célt szolgald,
és temet0 terlletek, kegyeleti parkok, kozossegi-szolgaltatd intézmények teriiletek, kilénleges kozlekedési céld, k-
I6nleges belbiztonsagi épliletek céljara lehet felhasznalni a terv szerinti térbeli rendben.

Kilonleges intézményi dvezet (KI, KIO)

a., Az dvezet a killénleges célokat szolgalo, kozhasznalatu épitmények elhelyezésére szolgal.

KIO jeld dvezetek a kildnleges /telepiilési, vagy attdl magasabb szintli / kozponti sportolasi, szabad-
id0s, rekreacios és strandolasi-turisztikai intézmények elhelyezésére szolgal, ahol a terillet >10%-0s
beépitésével lehet szamolni.

Kl jell dvezet a kiilonleges / telepiilési, vagy attdl magasabb szintd / kdzponti kegyeleti temetkezési in-
tézmények elhelyezésére szolgal, ahol a terlilet <10%-0s beépitése lehetséges.

b., Az 6vezet terliletén a szabdlyozasi tervlapon megnevezett funkcioju épitmények, és az azok rendelte-
tésszer(l hasznélathoz sziikséges, vagy azokat kiszolgalé egyéb épitmények helyezhetok el.

c., A szablyozasi tervlap az egyes ingatlanokon belllli kizarolagos hasznélatot is rogzitheti az egyes épi-
tési helyekre, illetdleg al-6vezetekre.

(2)  Kdlénleges hulladék elhelyezésre szolgald dvezet Kh)

a., Az Ovezet teriiletén a telepilési szilard és folyekony hulladékok elhelyezésére, kezelésére, artalmatla-
nitdsara és hasznositasara szolgalo, valamint az ezek rendeltetésszerli mikodéséhez szikséges é-
pitmények helyezhetdk el. A szilard hulladék csak a valogatas-szortirozas es tovabbszallitas eldtti ide-
iglenes tarolas Un. &tmeneti teriilete, ahol a véddtavolsagot nem igényld tevékenyseg a kornyezetvé-
delmi eldirasok betartasaval végezhetd.

(3)  Aterlileten Uj rendeltetési egyseget jelentd helyiséget épiteni, épitményt elhelyezni csak a teljes kdzmdve-
sitettség megléte esetén lehet, illetbleg ha legaldbb: a korszer(l kozmQ-pétival biztositott energia-ellatas,
az illetékes szakhatosagok altal elfogadott megoldassal hiztositott ivovizellatas €s szennyviztisztitas va-
lamint szennyviz elhelyezés, tovabba a legalabb nyilt rkos csapadékviz elvezetés biztositott.

(4)  Aterlileten az aldbbi jellemz6j0” épitesi dvezeteket kell alkalmazni a terv szerinti térbeli rendben :

alkalmazhatd A telekre
sajatos épitési dvezet | a telek legnagyobb az éplilet leg- Atelek legkisebb [ A telek minimélis
hasznalat beépitési mod jele beépitettsége nagyobb aktiv teriilete
ill. rendeltetés (%) épitmény- zoldfelilete me
magassaga (m) %
Temetd KI-t 5 4,0 20 K**
Kegyeleti park Ki-kep 3 3,0 25 K**
Kilonleges hulladék elhelyezésre | Szabadon Kh 20 9,5 30 Kr*
szolgalo. allo
Egyéb killdnleges kzossegi Klo-sp 10 4,5-9,5* 30 4000**
szolgéltatd (sportolasi) intézmény
Kiilénleges szabadidd célli Klo-sz- 10 75 30 20000

K= kialakult telekteriilet (csokkenteni nem, de bdviteni lehet)
* = csak a rendeltetés és technoldgia megkivanta épitmények, ugrétorony, fedett csarnok, napozo, csiszda ...stb. épit-
ménye lehet maximum 9,5 m max., egyébként legfeljebb 4,5 m.,
** = nem megoszthat6, de a terv elfogadasakor meglévo telke bdvithetd
A terv kiildnleges terliletei elsbdlegesen a teriilet sajatos épitési hasznalatanak, ill. rendeltetésének megfeleld épiile-
tek illetdleg épitmények elhelyezésére szolgélnak. A melléképitmények kozil kdzmd becsatlakozasi mitéargy, kézmd-
pétldé mitargy, hulladéktartaly-tarold ( legfeliebb 2,0 m-es belmagassaggal ), valamint a pihenés céljat szolgaléan
kerti épitmény (hinta, cstizda, homokozd, sz6kakut, pihenés és jaték céljara szolgalé mitargy, a terepszintnél 1 m-nél
nem magasabbra emelkedd lefedés nélkili terasz, tovabba kerti szabadlépcsd (tereplépcsd ) és lejtd helyezhetok el.
A kdzmUvesitettség fokat az alabbiak szerint kell kialakitani ;
- Uj rendeltetési egységet jelentd helyiséget épiteni csak a teljes kdzmlvesitettség megvaldsulasa esetén
lehet.
A beépitésre nem szant terliletek
10. 8.
A kozlekedési és kdzmatertilet
(1)  Atervkozlekedési teriiletét a terv szerinti térbeli rendben kell felhasznalni.
(2)  Altalanos kozlekedési dvezet (KO4)
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a., Az dvezet a kdzUti kozlekedés és a kdzmielhelyezés céljara szolgalo teriilet.
b., Az dvezet terlletén elhelyezhetok:

1., az orszégos és helyi kbzutak, kerékparutak, jarmivek varakozohelyei, jardak, gyalogutak, minde-
zek csomopontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, a kézmavek és a
hirkdzlés épitményei.

2., a kozlekedest kiszolgald kozlekedési, vendéglato, széllashely szolgaltato, igazgatasi €s gazdasagi
tevékenységi célu épilet, a telek legfeljebb 2 %- os beépitésével és legfeljebb 4,5 m épitmény ma-
gassaggal.

3., az Ovezet terilletén vegyes forgalmu Ut és disztér a szabalyozasi terv szerinti helyeken kézlekedési
és kertépitészeti engedélyes terv szerint kialakithato. A disztér és a vegyes forgalmi kozlekedési
célu terlileten a kozterliletet teljes szélességében diszburkolattal kell kialakitani, amit a tertlet
zoldfelliletei és kertépitményei megszakithatnak, és amelyen az eltérd hasznalatl terliletek a bur-
kolaton més-mas szinnel jelélhetdk. A miemléki jelentdséga terlileten kialakitandd disztér és ve-
gyesforgalmi (t, kozteriileti parkold engedélyezéséhez a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal véle-
ményét be kell szerezni.

4., A kertvarosias lakoteriletek kiszolgalé tjai lako-pihend dvezetek is egyben, melyeket ennek meg-
felelden kell kialakitani.

5., Az orszagos f0- és a mellékutak terliletén legalabb egyoldali 6nallo kerékparutat és kétoldali jardat
kell kiépiteni.

6., A 4915-0s fot terliletén a burkolat két oldalan min. 10-10 m szélességd, a gyalogos jardat is ma-
gaban foglalé zéldfelliletet, un. zéldfolyosot kell kialakitani.

Az (1) bekezdés szerinti terllet sajatos hasznélata illetdleg rendeltetése szerint az aldbbiak szerint ta-
golodik :
Neve szab. Szélessege
A tervezett (j 4915-0s szamu fout tengelye két oldalan csak a foutak kiilteriileti szakaszara vonatkozd eldirasnak
megfeleld 100-100 m sévban kijeldlt védbteriilet biztositasa kételezd. Ahol a kialakult allapotban ebbe a savba épii-
let kerill, azt a kornyezeti hatasvizsgalatnak megfeleld védelemben, lakds hasznlata esetén legalabb zajveds fal
kiépitésével védeni sziikséges, melyez az (t terliletén beliil, az (t épittetdje, tulajdonosa kotelezettségével kell
megvalositani az Ut hasznalatba vételéig korlatozott az épités szempontjabdl a teriilet hasznélata.

a,. orszagos foutak: - a 4915. szamu foat 20-22 (K) m
b,. orszagos mellékutak : - a Pilis felé vezet6 ut 16-22,0 (K) m
K = kialakult
c,. teleplilési gyQjtot: - a Batori u-Kossuth utca, 18,0-22,0 m
d,. a teleplilés egyéb utcai kiszolgald utak, illetbleg vegyesforgalmu utak a terv szerinti térbeli rendben.
6, 12 m (K)
f., kerékparutak az orszagos mellékutak kiil- és belteriileti szakaszan, az Ut teriiletén
bellil

A kozlekedesi terilletek szélességét a terv szerint biztositani kell. Mellettik csak akkor és ugy lehet épit-
ményt elhelyezni, amennyiben annak esetleges védddvezete sem érinti korlatozéan az Ut hasznélati ér-
tékét. A kilterileten a kozlekedési tertiletek terv szerinti szélessége irdnyadd, amit Ugy kell értelmezni és
alkalmazni, hogy az épitési terliletiik szélességét az engedélyezési tervilkben kell pontositani (mindenhol
a konkrét helyszinrajzi adottsagoktol fuggden). Ezt az utakkal érintkezd terlletekre vonatkozd hatésagi en-
gedélyeknél is figyelembe kell venni (amig az it meg nem valosult).

Az orszagos utakat ketiranyl jarmQforgalomra alkalmas utburkolattal és a beltertilet-, illetdleg beépitésre
szant teriiletek menti szakaszain kétoldali jardaval, a jelenlegi 4915 szdmU utat 6nallé kerékpardttal, a Ko-
k dvezetll kiszolgalé utakat pedig egy-, vagy kétiranyu jarmaforgalomra alkalmas Utburkolattal és legalabb
egyoldali jardaval kell kiépiteni. Teriletikén a szegéllyel parhuzamos formaban szegély mentiként elhe-
lyezhetdk az at menti épitmények kdzforgalmu gk. parkoldi. A K-k dvezetd kiszolgélé utcak vegyes-for-
galmlak is lehetnek. A K6-v utak vegyesforgalmi utak, melyek burkolatat az ut tertiletén belil teljes szé-
lességében és Ugy kell kialakitani, hogy helyszinrajzi szervezése altal csillapitsa a jarmivek haladasi se-
bességét. Minden utcét legalabb egyoldali fasitassal kell ellatni, illetéleg ennek helyszilkségletét biztosi-
tani kell.

A terv vegyes-forgalmu tjait és a diszteret diszburkolattal kell ellatni, teriiletiikdn csak térszint alatti kdz-
mdvek, diszparkok, képz6mivészeti alkotasok, szokdkutak, pihend-helyek, fasitas, 5 méternél nem maga-
sabb fénypontu kézvilagitas, valamint az intézményi rendeltetés teraszai, kitildi helyezhetdk el.

A terv kozlekedési es kézmateriletei kdzteriletek.
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Belterlileten és beépitésre szant terlileten Gjonnan légvezeték a gazdasagi egyéb terlilet kivételével nem
épithetd. A meglévo légvezetékeket azok feldjitasakor, atépitésekor, kivaltdsakor a fenti terilleteken fold-
be kell helyezni.
Altalanos kozmd eldirasok

A koziizemi kozmdahaldzatok és kozmalétesitmények, igy:

a.) avizellatas,

b.) aszennyvizkezelés
a csapadékviz- elvezetés,
a foldgazellatas,
a kébeltelevizio,

f) atav- ésahirkozlés
létesitményeit kozterilleten, vagy a kdzmd tizemeltetd telkén belil kell elhelyezni. Az elbirasok szerinti vé-
dotavolsagon belil mindennemd épitési tevékenység csak az illetékes lizemeltetd hozzajarulasaval enge-
délyezhetd.
Utépitésnél, Gtrekonstrukcional a tervezett kozmavek egyideji kiépitésérdl, a csapadékvizek elvezetésérol
és a meglévo kézmavek szilkséges egyidejl rekonstrukciojarol gondoskodni kell.
A beépitésre szant tertileteken a csapadékvizeket a keletkezési helyeken meg kell tartani és a felhaszna-
lasardl gondoskodni kell.
Beépitésre szant terlileteken, ahol a vezetékes kzmlvek kiépiiltek, azokra 2 éven bellil r& kell kétni.
A kozteruletre esd feleslegessé valt kézmlvek — ha a telek koztertileti besorolasa megszinik — elbon-
tasarol az dnkormanyzat kételes gondoskodni.

Agazatonkénti kozmd eldirasok

® oo
ol

Vizellatas :

a., Avéddtavolsagon belll épitmény elhelyezése nem engedélyezhetd.

b., Kiltertleten lakas, kereskedelmi, vendéglatési céll szallasjellegl Uj éplilet épitése vagy meglévo é-
pilletnek a felsorolt célra torténd atalakitasa csak az ANTSZ éltal is elfogadott egészséges ivoviz-
ellatas megléte estén engedélyezhetd.

Vizelvezetés :

a, Eldvizfolyasha az iparterilletekrdl ipari eredetd szennyviz csak az illetékes hatosagok altal eldirt
megfeleld kezelés utan engedhetd be.

Villamos energia ellatas :

a., Telepilésképvédelmi szempontbdl a villamos kdzép — és a kisfesziltség, valamint a kdzvilagitasi
hal6zatokat a Batori u-Kossuth u. mentén, a miemléki jelentdségd védett tertileten bellil, a vegyes
tertleten, illetve a kuldnleges szabadid@s céll tertletein féldbe fektetve kell el-, illetdleg athelyezni.

b., Azokon a terlileteken, ahol a héalézatok fold felett vezethetdk, a haldzatokat kdzds oszlopsorra kell
elhelyezni, éspedig a kozvilagitasi lampatesteket tartd oszlopokra.

c., Transzforméator &llomés a vegyes terilleten vagy az épitési telken bellil, vagy ha a kozteriileten le-
hetséges csak, akkor a terepszint alatt épithetd.

Foldgaz ellatas :

a., Kozépnyomasu foldgazellatasu terileteken telkenként egyedi nyomasszabalyozokat kell elhelyezni.
A tervezett gaznyomas-szabalyozok az épitmények utcai homlokzatara nem helyezhetdk el. A be-
rendezéseket a telkek eldkertjében (a keritéshe épitve), udvaran vagy az épiilet alarendeltebb / a
kozterilet feldl nem latsz6 / homlokzatéra kell szerelni.

b., A biztonsagi savon, illetve véddterlileten belil épitmény elhelyezése nem engedélyezhetd.

Hir- és tavkozlés :

a., Telepuléskép védelmi szemponthol a tAvkozlési haldzatokat a Batori-Kossuth u. teriiletén, a vegyes
terlileten, a miemléki jelentdségl terlleten bellll, illetve a kiilonleges szabadidds célu teriileten
csak a foldbe fektetve, vagy alépitménybe helyezve szabad létesiteni. Azokon a terlileteken, ahol a
tavkézlési halozatok fold felett vezethetdk, a 0,4 kV-0s, a kozvildgitasi és a tavkozlési szabad veze-
tekeket kdzds oszlopsorra kell helyezni, illetdleg kdzos oszlopsoron kell azokat vezetni.

b., Tavkozlési épitmények telepitésénél a telepiiléskép-védelmi kovetelményeket a létesitmény enge-
délyezési eljarasaval kapcsolatos épitéstigyi szakhatosagi kozremikédés soran a telepilési foépi-
tész szakvéleménye alapjan kell meghatérozni.

c., Lako, vegyes, és kildnleges terlleten, valamint az elsdrend( foutaktol és, lakoterilettdl 300 m-en
belll hirkdzlési torony nem épithetd.
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11.8.
A zéldteriletek és a zoldfeluletek
A kozség zoldtertiletei a kozparkok és a diszparkok, terliletiik kozteriilet.
Terlletikén kozhasznélat eldl elzart rész nem alakithato ki, és épiilet nem, de a mlvelddést szolgald ide-
iglenes épitmény / szabadtéri szinpad és lelaté azonban igen/ helyezhetd el, és a diszparkokban a test-
edzést szolgalo ,tornapélya, gyermekjatszotér stb” nem alakithatd ki. A teriilet miniméalisan 75%-at z6ld-
fellilettel, illetve vizfelilettel fedetten kell kialakitani, ha ettdl eltérden szabalyozasi terv nem rendelkezik.
KOZPARKOK
Pihend park (kdzségi park) dvezet (Z-kp)
a., Az Ovezet terliletén a pihenést és a testedzést szolgald épitmények (sétalt, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszotér sth.), vizfeliletek és a fenntartashoz sziikséges épitmények helyezhetok el, kivétel
a Kossuth utcai szoborpark ( tér), ahol tornapalya, jatszétér nem alakithato ki.
b., Az dvezet terliletén épilet nem helyezhetd el, és kbzhasznalat eldl elzart rész nem alakithato ki.
c., Atelek legalabb 75 %-at zéldfelulettel, illetdleg vizfelilettel fedetten kell kialakitani.
Az dvezet terilletén az épiilet elhelyezését és kialakitasat a kornyezetbe illeszkedés igazolasara szolga-
16 elvi épitési engedélyben kell meghatarozni.
A kdzparkokon belill felszini viztarozok, disztavak es diszburkolattal kialakitott kozlekedési feliletek léte-
sithetdek.
Az épitési telek minimdlisan eldirt zéldfelliletébe a telek kdzlekedési létesitményei, parkoldi teriilete még
hézagos(attort) burkolat létesitése esetén sem szamithaté bele.
12.8.
Az erddtertilet
A kozség erddterliletei sajatos hasznalatuk illetleg rendeltetésik szerint védelmi (védd-) Ev, valamint
gazdasagi Eg erdok.
A védelmi-joléti rendeltetési erddt (Ev) tdmadren, 100 %-o0 s lombkorona-fedettséggel, a gazdasagit a gaz-
dalkodas érdekei szerint szabadon kell illetve lehet beiltetni.
Az erdd rendeltetésenek megfeleld épitmények alatt az al&bbiakat kell érteni :
- Mindenféle erdfben a foldrészletek megkozelitését szolgalé utakat és a vizelvezetd arko-
kat, valamint 6rhdzakat, és
- az erddgazdalkodas tizemi épitményeit / kivéve a védelmi-védd erdoket gazdasagi és ok-
tatasi-kutatasi rendeltetési erdoteriileten 0,5 %- os beépitettséggel el lehet helyezni.
Nyirvasvari (Eg-jel) gazdasagi céll erddteriletén a 100.000 me-t meghaladd tertiletnagysagu telken leg-
feliebb 0,5 %-0s beépitettséggel az erdd gazdasagi rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhettk
el. Az tjonnan elhelyezhetd épitmények magassaga nem haladhatja meg a 4,5 m-t.
A kbzség erddteriletein / kivéve a védelmi erddk / épitmények csak akkor és gy helyezhetdk el, ha a te-
rileten, illetdleg az épitmény szdméra legalabb: a korszer( kozmQpétiéval vald villamose-
nergia ellatas, az illetékes szakhatdsagok altal elfogadott megoldassal az ivoviz-ellatas és a szennyviz-
tisztitas és szennyvizelhelyezés, tovabba a nyilt arkos csapadékviz elvezetés is biztositott.
Az erdd-dvezetben a terv elfogadasa el6tt mar meglévo, az dvezetre vonatkozo elbirast meghaladd nagy-
sagu épuletek- amennyiben egyéb hatésagi elbirasoknak is megfelelnek- a kialakult beépitettségtol flig-
getlentil megtarthatéak és felljithatdak, a lakoépiletek egy alkalommal legfeliebb 25me-el bdvithetbek,
korszerGsithetdek. A megtarthaté épliletek a sajat teriiletiikén atépithetdek.
13.8.
A mezbgazdasagi terllet
Nyirvasvari mezdgazdasagi terlilete a ndvénytermesztés és az allattenyésztés,tovabba az ezekkel kap-
csolatos termékfeldolgozés és tarolas (a tovabbiakban: mezgazdasagi termelés), illetbleg az ezekhez
szikséges épitmények elhelyezésére szolgal. Ovezeti tagolodasat a terv szerinti térbeli rendben kell al-
kalmazni az alabbiak szerint :
-a., M4 jeld, altalanos 6vezetében minden, az (1) bekezdésben emlitett épitmény elhelyezhetd, mig
-b., MKor jeld, ndvénytermesztésre szolgald dvezetében az allattenyésztés épitményei sem helyezhe-
tok el
MezBgazdasagi altalanos dvezetben (M&)

a., Az dvezetben jellemzden az el6zd mezbgazdasagi vezetbe sorolt, természeti védelem alatt nem allo,

és mashova nem sorolt mezdgazdasagi teriletek tartoznak.

b., Az dvezetbe eso telkeken / kivéve az dkoldgiai halézat é€s a csatornak partja és a belteriilet kozé esod

z6ldterlleteket, ahol semmilyen épiilet és épitmény Gjonnan nem épithetd és létesithetd / a ndvényter-
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mesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitmé-
nyei és lakdépliletek helyezhetdk el az alabbiak szerint:
1., Gazdaségi épiletek:
1.1 sz016, gylimolcsos, intenziv kert mlvelési &g esetén: ha a telekterilet legalabb 1 hektér,
1.2 szantd, kert, legeld (gyep) mlvelési ag esetén: ha a telekterlilet legalabb 5 hektar,
1.3 rét, nddas, vizallasos terillet mavelési ag tertiletén éplilet nem helyezhetd el.
2., Lakéépilet:
2.1 sz0Ig, gyimélcsos, intenziv kert mlvelési &g esetén: ha a telekterilet legalabb 10 hektar,
2.2 szant, kert, legeld (gyep) mdvelési &g esetén: ha a telekteriilet legalabb 15 hektér,
2.3 rét, nddas, vizallasos terilet mvelési &g teriletén nem helyezheto el.
A telek beépitettsége nem haladhatja meg a 2 %-ot, illetve maximum a 3000 me-t, birtokkézpont telkén
a 30 %-ot. Onall6 lakoépiilettel a telekteriilet legfeljebb 1,5 %-a, de legfeljebb 150 m?2 épithetd be. A 150
m?- épliletet meghaladé beépitett teriiletd telek csak a beépités feltételeit tisztazd elvi épitési engedély
alapjan engedélyezhetd. Természetvédelmi és természeti teriileten Uj birtokkdzpont nem alakithatd ki.
A telken az épileteket a szabadon allé beépitési modhoz tartozo, legalabb 10 méter el6-, oldal- és hat-
sokert altal meghatarozott épitési helyen bellil kell elhelyezni. A telken bellil a szomszédos telekhatarral
parhuzamosan minimum 10 m sévszélességben telken belili erddsav létesitését eld kell irni, a haszna-
latba vételi engedélyig pedig a tulajdonos kotelezettségével azt meg kell valésittatni.
Onall6 lakdépiletet 30-45°-0s hajlast magas tetdvel kell fedni, épitménymagassaga legfeliebb 3,0 m le-
het.
Egy telken tjonnan csak egy tanyaudvar alakithatd ki, amelynek tertilete:
1., nem lehet nagyobb, mint 3000 m?, és a telekterilet 20 %-a, és
2., utdlag sem alakithat6 6nalld telekké, ha a megosztas kovetkeztében az épitési elbirasoknak
nem felel meg.
ki anyagnyerd banyatelek, ha annak terlilete nem haladja meg az 5 hektart, és a banyatelek rekultiva-
cibja az eredeti terepszint biztositasara nem garantalhatd. Az igy kialakitott telken a banyaszattal kap-
csolatos felvonulasi épliletek és berendezések nem helyezhetdk el. Ezeket a teriileteket a banyaszat be-
fejezése utn azonnal rehabilitalni kell. A banyészatot felvaltd terlilethasznalat és épités csak a tertilet
rehabiliticidja utan engedélyezhetd.
A ddlbutak mentén az Uttal hataros ingatlanok tulajdonosait az 6nkormanyzat (hatarozatban) az at men-
tén védo fasor telepitésére kételezheti.
A meglévd mg-i lizemi teriileteken a meglévo telek beépitésekor a 8. §. elirasait is alkalmazni kell.
Nem lehet épitési telket kijel6Ini és azt beépiteni a telepllés tavlati fejlesztési teriletein, kivéve a terv
szerinti hasznélatba vételt.
Ahol a terv mez6gazdasagi terilletén tanya és farmgazdasag céljara épitési telek, vagy tertilet alakitha-
t0, ott az Ma 6vezetben csak ,kistermeldi” mértéki allattartas €s az ehhez sziikséges épitmények enge-
delyezhetdk, ill. helyezhetok el.
A kozség Ma ovezet(l mezBgazdasagi terillete barhol erddsithetd, védd-, vagy gazdasagi rendeltetési
erddteriletként felhasznalhato (kialakithato) a terv mddositasa nélkill.
Mezdgazdasagi korlatozott hasznélatl 6vezet (MKo)
Az bvezetbe jellemzden a természeti védelem &ltal érintett, illetbleg a csatornak kdzvetlen kornyeze-
tének terlletébe esd korlatozott hasznalatu mezgazdasagi tertiletek tartoznak.
Az dvezetbe esd telkeken a ndvénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolas épitményei, helyezhetok el az alabbiak szerint:
1., Lako- és gazdasagi épiletet és épitményt a terilleten elhelyezni nem lehet.
2., Egyéb korlatozott mezdgazdasagi terilleten U gazdasagi épitményt elhelyezni csak az aldbbi telek-
terlilet nagysag és mivelési agak esetén szabad:
2.1., Sz016, gylimédlcsds, intenziv (folids) kert mlvelési &g esetén: ha a telekterlet legalabb 5 hek-
tar, a telektertilet 3%-aig, de maximum 300 me netto terilettel
2.2., Szanto, rét (legeld) mlvelési &g esetén: ha a telekterilet legaldbb 10 hektar, a telekterilet 2
%- &ig, de legfeljebb 500 me netto teriilettel
2.3., Nadas és vizallas / vagy az idBszaki vizallasos, belviz veszélyeztette, és a csatornak partjatol
100 m-re, valamint az orszagos 6koldgiai haldzat terilletén / mavelési &gu telken, illetdleg te-
lekrészen nem helyezhetd el épiilet.
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Az dvezetben csak a legeltetéshez kapcsolodd allattartd telep létesithetd, veddtavolsagot nem igényld
nagysagrendben.

d., Atelek beépitettsége legfeljebb 2 %-0s, a birtokkdzpont beépitettsége legfeljebb 30 %-os lehet
e., Az épiileteket a szabadon all6 beépitési mdodhoz tartozo, legaldbb 10 m eld-, oldal- és hatsd kert altal

meghatarozott épitési helyen bellil kell elhelyezni.
A 150 me-t meghaladé épiilet, tovabba védett természeti terilletet érintd beépités esetén épitési enge-
dély csak a beépités feltételeit tisztazo elvi épitési engedély alapjan adhato.

g., A csatorndk menti 100 m szélességl terlleten, kulteriileten mindennem épitéshez mér az elvi épitési

engedély kiadasahoz is az érdekelt vizligyi hatésagot szakhatosagként be kell vonni.

h., Az dvezet terilletén elhelyezhetdek:

1., anyomvonal jellegl épitmények és matargyaik (kiilon jogszabalyok keretei kozott),

2., a koztargyak,

3., a honvédelmet, az arviz- és a belvizvédelmet, illetdleg a belbiztonsagot szolgalé mdtargyak.

14. 8.
A vizgazdalkodasi terlletek
A terv vizgazdalkodassal kapcsolatos teriiletei a kozcéld nyilt csatorndk medre és partja, a jelentdsebb ar-
kok terilete.
A teriileten csak a vizkérelhéritast szolgélo, illetve a biztonségi létesitmények kozill a vizrendezést kiszol-
galo, az illetékes szakhatdsag altal engedélyezett épitmények helyezhetok el.
V jelll vizgazdalkodasi terlilet dvezetében Uj épitmény a vizgazdalkodas és a vizvédelem épitményei kivé-
telével nem helyezhet el.
A teriileten elhelyezhetdk olyan éplletek és épitmények, melyek a tertilet rendeltetésével dsszhangban
vannak, annak elsdrendd rendeltetését nem zavarjak.
A belviz veszélyeztette teriileten épliletet €s épitményt, a terlilet rendeltetésszer( hasznalatahoz sziiksé-
ges kiszolgalo, és az illetékes vizligyi €s a katasztréfavédelmi hatésag hozzajaruldséval, azok elbirasait
betartva lehet.
A teriileten elhelyezhetk olyan éplletek és épitmények, melyek a teriilet rendeltetésével dsszhangban
vannak, annak elsdrendd rendeltetését nem zavarjak.
Az dvezetben kivételesen az egyéb jogszabalyok eldirdsait is betartva sportlétesitmények is elhelyezhe-
tok.
Il. fejezet
EGYEB ELOIRASOK
15. 8.
A bel - és a killterilet lehatarolasa, valamint a telepiilés tavlati fejlesztési teriiletei

A kdzség jelenlegi belterillete a tervben a kovetkezok szerint véltozik: Eszakon, lakoteriilet kialakitasa mi-
att a 08/1 egy része, 012/1, a 012/13-20-ig, a 0217/2 egy részébdl és a 0217/3-6-g, a 0215/12 és a
0215/11 egy része, a 0214/1, 4, gazdasdgi terlilet miatt a 0214/2-3, 6, a 0219/9-11 hrsz-U telkekbdl, Délen
lakoterillet kialakitasa miatt a 048//8 egy része, a 048/9-10, a /16 egy része, a 048/15 egy része és a
048/? Terv szerinti részen, a 047/1 eqgy része, a 047/4,6,7, a 047/2, a 045 egy része, a 035/4-5, a 035/7
egy része hrsz-U telkekbdl, a kildnleges sportolasi-szabadidds-rekreacios terillet miatt a 012/23, a 012/5-
9 és a 012/ 30-32 hrsz-U telkek igénybe véve a belterlilet nd. A lakéteriletek terv szerinti igénybe vé-
teléhez nem kell feltétlendil a belterliletbe vonast elvégezni, azt a terliletnek a terv szerinti megvaldsult be-
épitése elott illetve utan egyszerre, vagy tdmbonként folyamatosan is végre lehet hajtani.
A kozség Kkillterillet-beépitésre szant terlilete Délen €s Keleten gazdasagi terillethasznélat céljara a
075/1,3,5-7, a 083, a 085 egy reszéhdl , a 0120/3 hrsz-u telkeken, a Muszaly-tag terv szerinti tertilete lako
és gazdasagi tertiletek miatt a beépitésre szant teriilet nd.
A telepilés tavlati fejlesztési terliletei az (1) bekezdés szerinti terilletek.
A szabalyozasi tervlapokon jelolt régészeti terillet hataraval érintett telkeken a meglévd terepszinthez vi-
szonyitva 30,0 cm-nél nagyobb mélységd foldmunkaval jaré6 minden tevékenység a kulturalis Orokség-
védelmi Hivatal illetékes Irodaja engedélyével végezhetd.
A szabdlyozasi terven jelolt régészeti teriilet hatarait a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal a régészeti ku-
tatdsoknak megfelelden a jelen szabalyozasi terv modositasa nélkil megvéaltoztathatja. E valtozasokat a
terv karbantartasakor, de legalabb 5 évenként a tervre ra kell vezetni.
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16. 8.
A kozterlletek meghatarozasa

(1) Atelepulés kozteriletei a 10. 8. (2) bekezdése szerinti utak, és a 11. §. szerinti zoldteruletek.

(2) A kozterlletek beliltetési kotelezettségl teriiletek, melyeket a tulajdonos kotelezettségével a terv elfoga-
dasanak idején mar meglévdk esetében 2009. 12. 31.-ig, a terv szerint kialakulok esetében pedig a meg-
valositasuk Utemében, a megvalositasuk utan legfeljebb a 2.vegetacids iddpont végéig el kell késziteni.

(3) A kozség értékvédelmi, telepilésképi Gvezeti eldirdsai hianyaban a kozterilleteken hirdetd berendezés
magassaga nem haladhatja meg az 5 m-t, a felllete pedig nem lehet nagyobb 2x2e-nél, illetve a koz-
tertleti homlokfelillet 10%-andl, kivéve a logot, melyet a bejegyzése nagysaganak megfeleld aranyban
lehet elhelyezni, illetve az iddszaki (nem gazdaségi cell) kozérdekld kozleményeket, a kozségi ren-
dezvényeket és informacidkat tartalmazd hirdetést, oktatasi és kulturalis rendezvényeket, védett terileten
pedig a KOH engedélye szerinti mértékat. A felilet meghatarozasakor az egymastdl 3,0 m-nél nem ta-
volabb fekvd /egy homlokzati felilleten talalhat6/ hirdetd berendezések, hirdetések egyuttes feliletét kell
érteni. Ertékvédelmi terileten, illetve foutak teriiletén Griasreklam, gigant-poszter nem helyezhetd el.

(4) A 12 m, vagy anndl nagyobb szabalyozasi szélességl kozlekedési cell kdzteruleteken kétoldali, a 12 m,
illetve annal kisebb szabalyozasi szélességl kozlekedési célu kozteriileteken legalabb egyoldali fasort
kell telepiteni, a meglévok védelmérdl pedig gondoskodni kell.

17.8.
Az érték- és a kornyezetvédelem

(2) A terv terilletén a telepiilésépitési tevékenység soran a jelen szabalyzat korabbi, kdrnyezetvédelmi vo-

helhetBsége, beépitettsége, szintterillet-srlsége, a teljes kézmdvesitettség eldirasa, stb.) az alabbia-
kat is alkalmazni kell:
a)  a terven kijelolt gk. parkolokat viz &t nem eresztd burkolattal kell kialakitani, s a csapadékvi-
zliket kulon haldzattal gyQjteni, és kezelés utan engedni a kdzcsatornéba,
b)  a gyalogos feliileteket (gyalogos kozlekedési terlileteket, sétanyait és gyalogUtjait, disztereit)
ugy kell kialakitani, hogy réluk a csapadékviz a zéldfelliletre folyjon.

2) Levegdtisztasag-védelem szempontjabol a kiilon jogszabalyban /jelenleg a 4/2002.(X.07) KvWM rende-
let 1. szdmu melléklete) megallapitott, az orszag tobbi teriilete 10-es zénacsoportjaba tartozik, a z6-
nék szerinti, - kén-dioxid, nitrogén-dioxid szén-monoxid és benzol tekintetében ,F", szilard szennyez0 a-
nyagok tekintetében ,E” zénacsoportba esik, ennek megfeleld terhelési hatarértékeket kell alkalmazni.

(3) Zaj- és rezgésvédelem terén az Gvezetre vonatkozd hatarértékeket kell alkalmazni (jelenleg a 8/2002.
(Ill. 22.) KOM-EiM sz. rendelet kategoridja szerint) a terv teriiletén a “kertvarosias és falusias lako-
terlilet beépitéssel” besorolashoz rendelt hatarértéket. A szallopor terhelés mérséklésére az utak vona-
laban zéart, nagy lombozat( fasorok telepitésérdl gondoskodni kell, melyet legkésbb az (t felljitasa,
kiépitése sordn az Ut tulajdonosa ill. kezelGje kell, hogy elvégezzen kertészeti kiviteli tervek alapjan a
TRT alatdmaszté munkarészének figyelembe vételével.

(4) A terv terlilete a felszin alatti vizek védelme érdekében, az itt végezhetd tevékenységek szempontjabol
» €rzékeny” terilet.

(5) A kozseg zoldteriileteit és erddterileteit, tovabba a gazdasagi- €s a killénleges tertiletek telkeire eldirt
korbefasitas altal lefedett (meghatarozott) terilleteket a tulajdonos kételezettségével megvaldsitandd, a
kialakitasuktol szamitott 2 éven bellli belltetési kbtelezettség terheli.

(7) A régi szeméttelep rekonstrukciojat a terv jovahagyasat kdvetd 3 éven beliil, de max. 2009. 12. 31.-ig az
illetékes szakhatdsag eldirasai szerint meg kell valdsitani. A mellette meglévd lakotertiletek a rekon-
strukciét kovetben, kornyezeti hatasvizsgalat készitésének kotelezettsegével fejleszthetdk.

(8) A kozség igazgatasi terliletén csak olyan tevékenységek folytathatdk, olyan létesitmények lizemeltethe-
tok, épithetdk, amelyek altal a kibocsatott zaj mértéke a kibocsatd épiiletének homlokvonala eldtt 1 m-el
nem haladja meg az 6vezetre vonatkozoan jogszabéalyban eldirt hatarértéket. A zaj elleni védelmi 6ve-
zetek tagolasa:

-a., csendes Ovezet: a HNP altal védett teriiletek, a temetdk, kdzparkok és a szabadidds teriletek,
-b., &tlagos érzékenységll Gvezet: minden mas teleplilési terllet,
-C., nem érzékeny Ovezet: az igazgatasi teriiletnek a teleplilési terilleten kivilli része.

(9)  Nyirvasvari igazgatasi terliletén ,az orszag tobbi terlilete” besorolashoz jogszabalyban rendelt kibocsatasi

hatéarértéket kell betartani.

(10) A mezdgazdasagi por elleni védelmi zon&ban (a mezdgazdasagi-altalanos rendeltetési dvezetekben) a di-

16 utak mentén a telkeket legalabb egysoros dild-fasitassal kell ellatni.
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(11) Orszégos kozuttal érintkezd telken épitmény csak a kiilén jogszabalyok szerint helyezhetd el.

A telepuilési értékvédelmi és esztétikai eldirasok

(13) Az orszagos védelem alatt all6 mdemléki kornyezetben épitési munkat végezni, rendeltetést mddositani
csak az orszagos mdemlékvedelmi hatdsag engedélyével lehet.

(14) A (helyi) telepulésszerkezeti védelmi 6vezet teriiletén:

a., ameglévo utcak szélessége csak a szabalyozasi tervben jel6lt helyeken és mértékig valtoztathato,

b., atelkek csak kialakult szabalyozasi kategdriaju 6vezetbe sorolhatok

c., épitészeti tervezési munkat a telepliléskozpont vedett tertiletén csak egyetemi végzettség, okleveles é-
pitészmémok, E-1 és E-2 besorolas( tervezd végezhet.

(15) Atelepilésszerkezeti helyi védelmi dvezetben:

a., az épileteket az oldalhatarra, vagy attol legfeljebb 1,0 m (cstrgd-) tavolsagra kell elhelyezni (kivé-
telt képeznek azok a saroktelkek, amelyeken az épitési vonalra helyezés kotelezettsége miatt az é-
piletek az oldalhatarra nem kertilhetnek. A tetd 30-42 fokos hajldssz0ga, utcara merdleges gerin-
cl nyeregtetd, vagy csapott-kontyos (lgynevezett kanfaros) tetd legyen, a héjazat pedig égetett a-
gyag, vagy betoncserép. Az épiilet szélessége az utcafronti zartsor( beépitési terliletek kivételé-
vel (traktusmélysége) legfeljebb 8,0 m lehet,

b., a telken legfeliebb egy lako és egy melléképiilet helyezhetd el. A melléképlilet a foeplilet mégott
helyezhetd el, az oldalso telekhatartdl olyan tvolséagra, amilyenre az utca feldli épilet kertil,

c., utcai homlokzatra garazshejarat nem helyezhet6, a telken garazslehajté nem késziilhet,

d., Az épitési engedelyezési tervnek épiilet homlokzat szinezési tervet is tartalmaznia kell,

e., az utcai kerités (kivéve a ,hézagos zartsorll beépitésl épilet utcafronti zart keritése), és az oldal-
hataron allé keritésnek az elbkerti szakasza alacsony labazatu, legfeljebb 1,8 m magas, fa-anyagu
legyen, tomor, vagy legfeljebb 20 %-os attértséggel, lazdr bevonattal,

f., telekdsszevonassal Gjonnan 2000 me-nél nagyobb terliletd lakotelek nem alakithato ki.

g., a kozteriletrdl lathato (utcai és oldalkert fel6li) homlokzatok felljitasa csak teljeskord lehet, részle-
ges nem. A homlokzat-felujitast bejelentési kitelezettség terheli.

(16) A teleplilésszerkezeti védelem varoskozponti mdemléki Gvezetének a Kossuth utca, Batori u., menti témb-
jeiben az alabbi elbirasokat is meg kell tartani :

a., a terileten telekalakitas a Szabalyozasi terv tervezett szabalyozasatol eltéroen is csak az eredeti
telekkiosztas visszaallitasa érdekében engedélyezhetd,

b., az épiletek a hatsokert, vagy a tetdtér iranyaba bdvithetdk. Utdbbi esetben az épitmény magas-
sag nem novelhetd, a tetbforma nem véaltoztathatd meg. A tetdtérben 6nalld rendeltetési egység
csak egy hasznos szinten alakithato ki. A tetdablakokat az eredeti tetdablak formajéval, vagy azzal
0sszhangban kell kialakitani. A tetBsikban fekvo tet6ablak csak a hatsokert felé helyezhetd el,

c., atelken egy darab, legfeljebb két személygépjarmivet befogadd egyterl gardzs kivételével mellék-
éplilet nem helyezhetd el. A garazst a foepulet mégott kell elhelyezni,

d., atelken terepszint alatti épitmény (a kdzm0 mdtargyakat kivéve) nem helyezhetd el,

e., az éplletek homlokzat feldjitasa épitési engedély alapjan végezhetd.

(17) A telepiléskarakter vedelmi dvezetbe eso telken, valamint a helyi védett épilet telkén és a szomszédos
telkeken vald épités esetén a kdrnyezetbe illeszkedés igazolaséra elvi épitési engedélyezési eljarast kell
lefolytatni. Ennek keretében az épitési hatosag elbirhatja az Epitészeti Tervtanacsi véleményeztetés ko-
telezettségét.

18. 8.
A teleplilésrendezés sajatos jogintézményei

) Hatéridd nélkiili telekalakitasi és épitési tilalom terheli az alabbi terilleteket :

a., a vonalas infrastruktdra altal lefedett tertiletsavokat és a zoldterlleteket (kivéve a rendeltetésiik sze-

rinti épitményeket),

2) A kisajatitas és a helyi kdzut céljara torténd lejegyzés jogintézménye alkalmazhat6 a tervezett szabad-
id0s-rekreacios terilet, valamint a terv szerinti kdzlekedési és kdzmiterliletek megvaldsitasa érdekében
szilkséges terv szerinti terlileteket. Ezeket, mint a teleptilésfejlodés miszaki-fizikai eszkéze, kbzérdek-
nek kell tekinteni.
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IV. fejezet
A KOZSEG EGY-EGY TERULETERE ERVENYES SAJATOS ELOIRASOK
19.8.

V. fejezet
VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK
20.8.
A rendelet OTEK-on tuli sajatos fogalmai

A rendelet alkalmazésa soran:

(1) Adottsagoktol fiiggd, kialakult beépitési mod: A kialakult szabalyozasi besorolasu épitési dvezetekben alkalma-
zott fogalom, mely az épitési dvezetekre jellemzd beépitési mddra utal. Az ilyen dvezetekbe esd telkeken az adott
tdmbben vagy témboldalon kialakult és mér jellemzdvé valt beépitési madot kell alkalmazni. A beépitési mod megha-
tarozasandl azt is figyelembe kell venni, hogy az éplilet(ek) milyen legkisebb épitési helyre esnek.

(2) Allatkifuto: Az allatoknak olyan mozgasi lehetdséget ado bekeritett teriilet az allattartd
épitmeny eldtt, de az épitési helyen beliil, amely altalaban 2x2 m-nél nem nagyobb.

(3) Ertékvédelmi vezet: A sajatos értékvédelemmel kapcsolatos eldirasok homogén teriiletei.

Megkiildnboztethetdk aszerint, hogy:
a.) atelepiilési értékvédelemre, vagy
b.) atdj- és természetvédelemre vonatkoznak.

(4) Helyi jelentdséql természetvédelmi teriilet:

A természeti értékek helyi védelmérdl sz6l6 rendeletben hasznalt helyi védelmi kategdria, ahol:
a.) a, facsoport, erdd kivagasa vagy (ltetése,
b.) kutatas,

gyep feltorése és felljitasa

nad és mas ndvényzet égetése,

az erddrdl és az erdd védelmérdl szAlo térvény hatalya ala tartozo fa, facsoport, fas legelon levo fa kivagasa,

telepitése,

) bérmilyen épitési tevékenység,

.)  mivelési 4g megvaltoztatasa, valamint

.) természetvédelmi célt karosan befolyasold barmely tevékenység

csak a jegyz0 hozzajarulasaval torténhet.
A helyi jelentBségil természetvédelmi tertileten csak honos fafajok telepithetSk. Védett fasorban Iévd fa, tovabba egye-
di védelem alatt allo fa kivagasa, csonkolasa, 10 m-es kdrzetben energiavezetékek vezetése, arkolasa a Polgarmesteri
Hivatal engedélyével torténhet.

(5) Hulladékudvar: a hulladékkezelés, -elszallitds szdméra kialakitott véddtavolsagot nem igényld olyan
tertilet, ahova a helyi lakossag a feleslegessé valt haztartasi eszkozeit, targyait szelektiv modon elhelyezheti, és a-
honnan rendszeres idokozonként elszallitjak azokat. A hulladékudvart Gizemeltetdknek szervezett médon gondoskod-
niuk kell a kdrnyezetvédelmi, egészségligyi szempontok maradéktalan betartasarol.

(6) Kialakult szabalyozasi kategoridju terilet: Az épitési 6vezetek csoportositasanal hasznalt fogalom. Olyan é-
pitési dvezet, amelynek épitészeti karaktere eldnyds és megtarthatd mddon kialakult és az ahhoz t6rténd tovabbi iga-
zodas kovetelménye, mint épitési eldiras elfogadhatd. llyen helyen a normativ épitési szabalyozas kevesehb elemet tar-
talmaz, mint a nem kialakult tertileten.

(7) Kozkert: A szabalyozasi tervlapon szabadonallé-telepszerl beépitési modon belili zoéldfellilet. E zdldfe-
lilet tertilete lehet Gnkormanyzati, illetve nem 8nkorményzati tulajdond is.

(8) Kozlekedési célu kdzterillet: Az a kdzteriilet, amely altaldban a kozlekedés céljat szolgalja (gépkocsi-,
kerékparos-, gyalogos kozlekedés).

(9) Kozhasznélatra szant terillet: Ide a kdzterllet fogalmaba nem tartozd, de a kdzhasznalatban nem korla-
tozott egyéb tertiletek tartoznak. llyen lehet példaul az egészségligyi- szocialis- turisztikai erdd, vagy a belterlleti véd-
erdd, ahol a tulajdoni allapotoktdl fliggetlenil a kdzhasznalat nagyobbrészt nem korlatozhato.
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(10) Kdzponti telepiilési terilet: A kdzponti belteriilet és a kdzvetlen hozza csatlakozo kiilterileti beépitésre
szant teriiletek egyiittes teriilete. (lasd OTT)
(12) Kozbsseqi cél (kdzcél): A telepiilés kdzdsségének kdzds érdekeit szolgalo célkitizés. A kdzdsségi

célok érdekében lehet kdzcélu tilalmakat, korlatozasokat elrendelni. llyen kozosségi célt szolgalo tilalom pl. a kdzutak, a
zOldfelilletek étesitése, vagy a kozOsségi intézmények épitéséhez a terillet hiztositasa.

(18) Lakdtelepi tdmbtelek teriilete: A szabalyozasi tervlapon a meglévd lakotelepek szabalyozasi vonallal vagy
Ovezethatarral lehatarolt terllete. Az igy lehatarolt terliletre kell értelmezni az épitési dvezet eldirasait.
(19) Melléképiletek: A rendeletben hasznalt fogalom. Az épitmények azon csoportja, amelyek a

rendeltetési vezet elbirasaiban megnevezett épitmények hasznalatat kiegészitik, kilonalloan épiiinek és nem mind-
stilnek melléképitménynek.

(20) Mezbgazdasagi épitmény: A ndvénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolds — manipulalas épitménye.
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(21) Nem kialakult szabalyozési kateqdriaju tertilet: Az épitési dvezetek csoportositasanal hasznalt fogalom.
Olyan épitési dvezet, amely vagy beépitetlen, vagy az ott kialakult épitészeti karakter jobbitasra, illetve valtoztatasra
szorul. Az utobbi ltalaban a beépitési mad, a beépitési % és/vagy épitménymagassag valtoztatasaval jar. llyen helyen
a normativ épitési szabalyozas tobb elemet tartalmazhat, mint a kialakult terlleten.

(22) Omlesztett - anyag tarold: Omlesztett anyag tarolasa céljara létesitett olyan melléképitmény, amely-
nek teriilete a 2,0 x2,0 m alapteriiletet és a 2,5 m magassagot nem haladhatja meg.
(23) Pavilon: Olyan épitmény, amely huzamos tartdzkodasra alkalmas helyiséget foglal

magaban, épliletszerkezete kdnnylszerkezet, nem nagyobb, mint 20 m2, valamint az épitmény magassaga legfeljebb
3,0m.

(24) Saroktelek: Az a telek, amely a kdzteriilettel egynél tobb, egymassal 0 foktol eltérd szo-
get bezaré hatarvonallal érintkezik.

(25) Silg: Takarmany-tarolasra szolgalo, légmentesen elzart tartaly vagy verem.

(26) Tanyaudvar: MezBgazdasagi terlletbe sorolt telken kialakitott, a Féldhivatali nyilvantartashan albe-

tétben” elhatarolt telekrész, amelyet a mezdgazdasagi miveléshdl kivontak. A tanyaudvaron a rendeltetési eldirdsok
szerinti épités engedélyezhetd.

(27) Telek homlokvonala: Az utca vagy koztertilet feldli telekhatér vonala.

(28) Telektémb. A telkek olyan csoportja, amelyet minden oldalrol kzterllet vagy beépités-
re nem szant terilet hatarol.

(29) Tervezett beépitésre szant teriilet: A terilletbe azok a telkek tartoznak, melyek a jelen Szabdlyzat j6vahagyasa
eldtt kiiltertiletbe és beépitésre nem szant terliletbe tartoztak, de a jelen szabalyzat beépitésre szant terliletbe sorolja.

(30) Utcai éplilet, épuletrész: A telek homlokvonalatol 30,0 m-en beliil &ll6 épilet, illetve épiletrész.

(31) Uszotelek (meglévd): Az épillet konturjaval, vagy attdl 1,0 m-re 1évd hatarvonallal hatarolt teriilet,

amely &ltaldban nem felel meg az épitési telek kritériumainak (pl.: a kozterilettel valé kdzvetlen kapcsolat hidnyzik, a
telekméretek, a beépitettség eltérd mértéke stb. alapjan), és amelyet a tulajdoni lapra 6nallo helyrajzi szammal be-
jegyeztek. Ujonnan Uszotelek nem alakithatd ki.

(32) Varospolitikai vezet: Altalaban tamogatéas (bonusz) tipusu, fejlesztésre dszténzd eldirasok egy-
sege. Az 0sztonzd eldirasok csak kozosségi jellegi fejlesztést tamogathatnak plusz rendezési eszkdzokkel (pl. tébblet
épités engedélyezésével), normativan, és az altalanos, OTEK-ban meghatérozott maximalis értékeket nem tdllépve.

(33) Védateriilet, véddsav: A védelmet igenyld épitmények, illetdleg kornyezetik védelmére, a kdrnye-
zeti karok mérséklésére szolgal. A véddteriiletet valamely épitmény koril, mig a véddsavot valamely épitmény, objek-
tum mentén kell kialakitani. Az elGbbiek kiterjedését a védotavolsag hatarozza meg.

) Ovezet: Olyan teriiletegység, ahol egy-egy szempontbdl t6rténd elbiras az érintett telkekre azonosak.
(35) Nem zavar6 hatasu épitmény: Olyan épitmény, amely jellemzdiben az adott 6vezetben megszabott altala-
nos kdvetelményektdl nem tér el, az Gvezet alaprendeltetése szerinti épitményekre, azok rendeltetés szerinti haszna-
latéra korlatoz6 hatést bizonyitottan nem jelent, vagy azt kiegésziti.

21.8.
Rendelkezések az egyes terilletekre nalldan készuld szabalyozasi tervek jovahagyasarol:
A szabdlyozasi tervek:
a., épitési eldirdsait, ha azok nem illeszthetdk a jelen elbirasok kereteibe annak mddositasaként, a sajatos
eloirasok kiegészitéseként, és mddositasaként.
b., a szabalyozési terv lapjat a jelen eldirds 2. sz. mellékletében szerepld szabalyozasi tervlapok mddosita-
saként rendelettel kell jovahagyni.
Z&r6 rendelkezések
22.8.
A rendelet alkalmazasa
(2) A Nyirvasvari kozség teriiletére készitett Szabalyozasi terv és a Helyi Epitési Szabalyzat 2008. 01.01. -
én lép hatalyba.
2) A rendelkezéseit az elfogadasa utan keletkezett tigyekben alkalmazni kell.
(3) A terv kotelezd szabalyozasi elemeitdl eltérni csak a terv mddositasaval lehet.
Nyirvasvari, 2007. 10.. 29.

Toth Zoltan Kacsur Gabor
polgarmester jegyz0
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1. szamu flggelék:
Nyirvasvari kdzség helyi jelentségl természeti értéi
és védetté nyilvanitott épiletei, a telken beliili névénytelepités szabalyai

A kozség teriiletén:
Mdemléki védelem alatt &ll6 épliletek, épitmények:
Rémai katolikus, ugynevezett Luby-képolna Kossuth u.
, késd barokk, 1780 koril. Belsdbel falfestés, barokk, XVIII. szazad. Fdoltar késd barokk
A miemléki kornyezete: a terv szerinti Mk-jel(l telepiiléskézponti terilet
Helyi védelemre érdemes épiletek, épitmények:
Kastély Kossuth u, ma iskola
Polg. Mest. Hiv.

Reforméatus templom
Régészeti védelem alatt all terlletek, régészeti leldhelyek:

Gazi-dild

Nyirvasvari hatara azonositatlan
Egyhézasvasvari-kdzépkori telepulés azonositatlan
A leldhelyek:

1. lelBhely: Nyirvasvari-Gyékényes |

2. lelGhely: Nyirvasvari-Gyékényes .

3. lelBhely: Nyirvasvari-Gyékényes ll.

4. leldhely: Nyirvasvari-Nyirbétor-Vasvari folyastol K-re

5. lelGhely: Nyirvasvari-Vasaros-hegytdl D-re

6. leldhely: Nyirvasvari-Nyirbator-Nyirvasvari Gttol E-ra (Kétai-d(ilG)
7. leldhely: Nyirvasvari-Nyirvasvaritol EK-re. (Gazi-ddif 1.)

8. lelBhely: Nyirvasvari-Nyirvasvaritol E-ra. (Gazi-ddil6 I1.)

9. leldhely: Nyirvasvari-Nyirvasvaritol E-ra. (Gazi-ddil6 IIl.)

10. leldhely: Nyirvasvari-Nyirvasvaritol E-ra. (Gazi-ddlo IV.)

11. leldhely: Nyirvasvari-lgényelt fold-Vasvari Pal Tsz EK-re

12. leldhely: Nyirvasvéri-Kerekndi eh-tol K-re |.

13. leldhely: Nyirvasvari-Kereknadi eh-tol K-re I1.

14. leldhely: Nyirvasvari-Pilis-Saroktol EK-re.

15. leldhely: Nyirvasvari-Pilis-Saroktdl Ny-ra.

16. leldhely: Nyirvasvari-Ocserepes-ddlo .

17. leldhely: Nyirvasvéri-Kereknad

18. leldhely: Nyirvasvari-Ocserepes-ddld II.

19. leldhely: Nyirvasvar-Ocserepes-daild 1l.

Orszégos védettséget €lvezd teriiletek:

Természeti teriiletek: 025, 027-029, 030/3, 031, 032, 062 egy része, 0129/, 0130/1-2, 0175/27-28 egy része, 0175/40-43 egy

része, 0195 egy része, 0202 egy része, 0219 egy része,
Helyi természeti védettséget élvezd egyes teriiletek

- Natura 2000 teriletek

Epitési telken a szomszédos telekhatar mellett lagyszari névény, liltethetd, fa, sovény telepithetd.

A lagyszaru novény lltetése / a sovény és fa telepitése /sordn az alabbi szabalyt is be kell tartani:

a novenyek, sovények fak kifejlett &llapotdban mért lombkoronaja a telepitésnél akként vehetd figye-
lembe, hogy kifejlett &llapotaban is a lombkorona széle a sajat telken belul maradjon. A telepités tavol-
sagat tehat a szomszédos telektdl a kifejlett allapotban mért lombkorona szélétdl a telek belseje felé
mért mérték alapjan kell kiszamolni. A szok&sos, jellemzden nem nagy lombkorona méretd névény 1,0
m-tdl, fa és sdvény torzsének kozépvonala 1,5 m-tol kbzelebb a szomszédos telekhatartol nem keril-
het. A szomszédos telekhatar feldl lltetett vagy telepitett fa, sévény esetén az oldalkert feldli kozleke-
dési Orszelvényt (3,0 m szélesség és min. 4,5 m szabad belmagassag), ha a hatsoteleknek egyéb gk.
megkozelitése nincs/ a sajat telken bellil is meg kell tartani. Ettdl csak a zartsord beépités esetén az

egyéb eldirasok betartasaval lehet eltérni.

A szomszédos telekhatértl 5 m-en belll Ultetendd fa, sévény telepitése esetén kertészeti engedélyes
tervet kell késziteni, melyben a tervezd az alkalmazott és Ultetni kivant sévény és fa, cserje kifejlett alla-

pothan véarhatd lombkorona szélességét is meghatarozza.
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